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11 MARCA  - WALNE 
ZGROMADZENIE SMB JARY

ZGODNIE Z OCZEKIWANIAMI CZŁONKÓW WALNE ZGROMADZENIE ZOSTAŁO ZWOŁANE

SZANOWNI PAŃSTWO
Zgodnie z  oczekiwaniami 
wielu członków Spółdzielni, 
Komitetów Domowych i Rady 
Nadzorczej  Zarząd zwołał na 
dzień 11 marca 2023 r. Wal-
ne Zgromadzenie członków 
SMB Jary. Termin zwołania 
zebrania uzależniony był od 
zakończenia badania Spra-
wozdania finansowego za rok 
2021. Badanie to warunkuje 
możliwość podziału nadwyżki 
bilansowej jaką Spółdzielnia 
corocznie wypracowuje w ra-
mach swojej dodatkowej dzia-
łalności. Nadwyżka ta, właśnie 
wolą członków Spółdzielni, 
przeznaczana jest na zasilanie 
funduszy remontowych bu-
dynków, funduszu remonto-
wego mienia wspólnego oraz 
eksploatację nieruchomości. 
Ponadto jest to również jedy-
ne źródło finansowania dzia-
łalności kulturalnej jaką pro-
wadzi Spółdzielnia. Badanie 
Sprawozdania finansowego, 
które trwało od maja 2022 r., 
zakończone zostało w dniu 09 
stycznia 2023 i  już w  dniu 13 
stycznia 2023 r. Zarząd podjął 
Uchwałę  nr 02/2023 o  zwo-

łaniu zebrania WZ na pierw-
szy możliwy termin przy 
zachowaniu zapisów Statutu 
i możliwości zapewnienia lo-
kalizacji, w  której corocznie 
odbywają się obrady. Zarząd 
SMB „Jary” liczy na Państwa 
aktywny udział w  zebraniu, 
aby świadomie decydowali 
Państwo na co i w jaki sposób 
przeznaczany jest zysk jaki 
wypracowuje Spółdzielnia. 
Za rok 2021 jest to kwota 
3.928.184,91 zł i  to od Pań-
stwa zależy na jakie cele zo-
stanie przeznaczona.
 
W związku z faktem dokona-
nia rejestracji przez Sąd zmian 
Statutu w  zakresie rozszerze-
nia składu osobowego Rady 
Nadzorczej (z  dotychczas 7 
do 9 osób)  w porządku obrad 
umieszczony został punkt dot. 
wyborów uzupełniających 
skład tego organu.  Szczegóło-
wy porządek obrad zamiesz-
czony jest w biuletynie.

Jeszcze raz serdecznie Pań-
stwa zapraszamy do udziału 
w zebraniu. 

Zarząd SMB Jary.

ZARZĄD SMB „JARY” 
LICZY NA PAŃSTWA 
AKTYWNY UDZIAŁ 
W ZEBRANIU, ABY 
ŚWIADOMIE DECY-
DOWALI PAŃSTWO 
NA CO I W JAKI SPO-
SÓB PRZEZNACZANY 
JEST ZYSK JAKI 
WYPRACOWUJE 
SPÓŁDZIELNIA. 

PROJEKT PORZĄDKU OBRAD
ZAWIADOMIENIE

Warszawa, 
dnia 13.01.2023 r.

Członkowie SMB „Jary”

Zarząd   SMB  „Jary”  zawia-
damia,  iż zgodnie z  Uchwa-
łą nr 2/2023 Zarządu SMB 
„Jary” z  dnia 13 stycznia 
2023r. działając na podstawie 
art. 83 ust. 2 Ustawy z  dnia 
15.12.2000 r.  o spółdzielniach 
mieszkaniowych, w  związ-
ku z  § 24 ust. 1 Statutu SMB 
„Jary” – zwołuje Walne 
Zgromadzenie Spółdzielni 
Mieszkaniowo-Budowlanej 
„Jary” na dzień  11.03.2023 r. 
(sobota), które odbędzie się 
w  dolnym kościele Parafii 
p.w. Wniebowstąpienia Pań-
skiego w Warszawie przy al. 

Komisji Edukacji Narodowej 
101. Początek obrad – godz. 
09:00.

PROPONOWANY 
PORZĄDEK OBRAD:

1. Otwarcie obrad.

2. Wybór prezydium.

3. Odczytanie listy pełno-
mocnictw.

4. Przyjęcie porządku obrad.

5. Wybór komisji:
a) Skrutacyjnej,
b) Wnioskowej.

6. Sprawozdanie Rady Nad-

zorczej SMB „Jary” z  działal-
ności w roku 2021.

7. Sprawozdanie Zarządu 
z  działalności SMB „Jary” 
w roku 2021.

8. Sprawozdanie finansowe 
SMB „Jary” za rok 2021.

9. Dyskusja nad sprawozda-
niami.

10. Podjęcie uchwał w  spra-
wach:
a) przyjęcia sprawozdania 
z  działalności Rady Nadzor-
czej SMB „Jary” w roku 2021,
b) zatwierdzenia sprawoz-
dania z  działalności Zarządu 
SMB „Jary” w roku 2021, 

c)  zatwierdzenia sprawozda-
nia finansowego SMB „Jary” 
za rok 2021,
d) podział nadwyżki bilanso-
wej za rok 2021, 
e) udzielenia absolutorium 
członkom Zarządu SMB „Jary” 
za rok 2021. (P. Pawlak, M. 
Tomczyk, M. Mieszanowski).

11. Wybory uzupełniające do 
Rady Nadzorczej na kadencję 
2022-2025 (podjęcie uchwał).

12. Podjęcie uchwały w spra-
wie zmiany Regulaminu 
przeprowadzania wyborów 
do Rady Nadzorczej.

13. Podjęcie uchwały w spra-
wie zmian w  Statucie Spół-

dzielni Mieszkaniowo-Bu-
dowlanej „Jary”.

14. Podjęcie uchwały w spra-
wie wniosków wynikają-
cych z  przeprowadzonej 
lustracji działalności Spół-
dzielni za okres 1.01.2021 do 
30.09.2022. Informacja o  re-
alizacji wniosków polustra-
cyjnych.

15. Informacja o  realizacji 
wniosków zgłoszonych na 
Walnym Zgromadzeniu 
w dniu 04.06.2022 r.

16. Sprawozdanie Komisji 
Wnioskowej.

17. Zamknięcie obrad.

WALNE 
ZGROMADZENIE 
ODBIĘDZIE SIĘ:

11.03
(SOBOTA,  

OD GODZ. 9.00)

w kościele Parafii p.w. 

Wniebowstąpienia 

Pańskiego w Warszawie 

przy alei Komisji Eduka-

cji Narodowej 101. 
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DBAMY O NASZ MAJĄTEK?
BIERNIE, ALE WIERNIE, CZYLI RZECZ O TYM, JAK SPÓŁDZIELCY (NIE) DBAJĄ O SWÓJ MAJĄTEK

Kiedyś było tak, że 
Spółdzielnia była 
wszystkich, czyli 
właściwie niczy-

ja. Wspólny był teren dla 
całej spółdzielni, ze wspól-
nego worka robione były re-
monty (oczywiście wybrane, 
wystarczy dziś przejść po 
blokach i łatwo zauważyć, że 
niektóre klatki w niczym nie 
przypominają komunistycz-
nych reliktów przeszłości), 
czyli właściwie niewielki 
mieliśmy wpływ na to, co się 
dzieje. Dziś (i  warto zdawać 
sobie z tego sprawę) wiele się 
zmieniło. Grunty pod naszy-
mi blokami zostały podzie-
lone i  przypisane do budyn-
ków, a każdy z nas ma w nim 
udział. Co to oznacza? Że jeśli 
na gruncie naszego bloku 
znajduje się piaskownica to 
część tej piaskownicy należy 
do Ciebie. Jeśli obok umiej-
scowiona jest donica, w  któ-
rej rosną chwasty – to jeden 
z  nich jest Twój. Nie ma ma-
jątku wszystkich, czyli niko-
go, ale jest majątek każdego 
z nas. I podobnie z remontami. 
Nie są one już wykonywane 
ze wspólnego worka (oczywi-
ście z wyjątkiem utrzymania 
terenów wspólnych), tylko 
każdy z bloków ma swój fun-
dusz remontowy. Oczywiście 
jako Spółdzielnia mamy je-
den ogólny fundusz remon-
towy, ale jest on podzielony 
pomiędzy subfundusze ewi-
dencjonowane i  rozliczane 
dla poszczególnych bloków. 
Co to oznacza? Że jeden blok 
ma do wydania na swoje po-
trzeby więcej, a  inne mniej 
(w zależności od stanu fundu-
szu danego bloku wynikają-
cego z  kosztów wykonanych 
wcześniej prac i stawki odpi-
su na FR w danym budynku).  
Część bloków jest w  trudnej 
sytuacji finansowej - jak np. 
blok, w  którym mieszkam. 
Był jeden prezes – zarządził 
ocieplenie budynku, potem 
przyszedł kolejny i  zarządził 
ponowne ocieplenie budyn-
ku. Oficjalnie – bo zmieniały 
się przepisy. Ocieplenia te 
były wykonywane w  krót-
kim odstępie czasu. Czy na-
prawdę nie dało się zrobić 
tego raz, a dobrze? Naprawdę 
zarząd, który od lat miał do-
świadczenia w  spółdzielczo-

ści – nie słyszał o  planowa-
nych zmianach w przepisach 
prawnych? I  tak patrząc na 
blokowe fundusze remon-
towe można zacząć zastana-
wiać się dlaczego jest tak nie-
równo, dlaczego jedni mają 
wszystko, drudzy….. nic?

„Każdy sobie rzepkę skrobie”– 
czyli kto pilnował wydatków 
swojego bloku – ten mógł za-
pobiec takim działaniom. Ko-
lejna atrakcja zafundowana 
przez ówczesny zarząd blo-
kowi – instalacja p/pożarowa. 
Co prawda mamy imponują-
cą rurę biegnącą od parteru 
przez wszystkie kondygnacje 
i  zespół pomp, jednakże za-
danie nie zostało dokończone 
i  nie wykonano przyłącza do 
budynku. Tak więc w  razie 
pożaru  inwestycja nie będzie 
użyteczna. Znów trzeba wy-
dać pieniądze, żeby działo coś, 
co w  założeniach już miało 
działać-. Na skutek tych spek-
takularnych prac remonto-
wych (oczywiście przy braku 
świadomości mieszkańców 
bloku) – blok został zadłużony 
na ponad 600.000PLN. Kto 
wyraził zgodę na takie zadłu-
żenie bloku? Mieszkańcy, któ-
rzy nie dbali o swój blok i nie 
podejmowali żadnych dzia-
łań. Ale o  skutkach bierności 
mieszkańców i  niechęci do 
zawiązywania się Komitetów 
Domowych będzie jeszcze za 
chwilę.

Ile takich „prac remonto-
wych” jest wykonanych 
w skali całej Spółdzielni? Każ-
dy z Państwa może rozejrzeć 
się w  swoim bloku i  najbliż-
szej okolicy.

Również tereny  wspólne 
mogą pochwalić się „zdro-
worozsądkowymi” remonta-
mi. Kostka wykonana przy 
Mokpolu przewidzianym do 
remontu/ rozbiórki? Kostka 
zamiast asfaltu (będącego 
jeszcze w  całkiem dobrym 
stanie), dlaczego nie? A z cze-
go są finansowane takie re-
monty? Ano z  naszych kie-
szeni.

I  znów dochodzimy do kon-
kluzji, że „Pańskie oko ko-
nia tuczy”, a  obojętność do-
tycząca tego, co dzieje się 
w  Spółdzielni – daje przy-
zwolenie na wszelkie tego 
typu działania. Dlaczego nie 
chce nam się poświęcić kil-
ku minut na zadbanie o  to, 
co się dzieje z  naszymi pie-
niędzmi? Młodsze pokolenie 
kupuje często mieszkania 
na kredyt, starsze – komuś 
zechce to mieszkanie poda-
rować. Dlaczego tak trudno 
przyjąć do wiadomości, że 
otoczenie wpływa na war-
tość naszego mieszkania? Że 
odrapana klatka schodowa 
nie podniesie jego wartości, 
że stare ściany powodują, że 
potencjalny kupiec nie bę-

dzie chciał zapłacić więcej? 
Że światło, które na klatce 
schodowej świeci się całą 
noc spowoduje, że więcej 
płacisz za prąd w  czynszu. 
Że źle zrobiony i nie dopilno-
wany przy odbiorze remont 
spowoduje konieczność po-
wtórnego wydania pienię-
dzy za kilka lat. 

Jesteśmy właścicielami pięk-
nie położonej spółdzielni, 
mamy świetną infrastruktu-
rę, mamy parki, mamy me-
tro, mamy wszystko, od ko-
ścioła po żłobki , przedszkola 
i  szkoły. Dlaczego tak szkoda 
nam czasu na podtrzymanie 
wartości naszych mieszkań?

To i  tak nic nie da… często 

słychać taką odpowiedź. 
Otóż nie.

Najważniejszym organem 
spółdzielni jest Walne Zgro-
madzenie. Zgodnie ze Statu-
tem (czyli najistotniejszym 
dokumentem regulującym 
pracę spółdzielni) do wyłącz-
nej kompetencji Walnego 
Zgromadzenia należy m. in.: 
- udzielanie absolutorium 
członkom Zarządu,
-  rozpatrywanie wniosków 
wynikających z  przedsta-
wionego protokołu polustra-
cyjnego z  działalności Spół-
dzielni oraz podejmowanie 
uchwał w tym zakresie,  
- podejmowanie uchwał 
w sprawie podziału nadwyż-
ki bilansowej lub sposobu po-
krycia strat,
- podejmowanie uchwał 
w  sprawie zbycia nierucho-
mości, zbycia zakładu lub in-
nej wyodrębnionej jednostki 
organizacyjnej,
- uchwalanie zmian statutu,
- wybór i  odwoływanie 
członków Rady Nadzorczej,
- podejmowanie uchwał 
o ponoszeniu przez członków 
Spółdzielni kosztów związa-
nych z działalnością kultural-
ną, oświatową i społeczną,
- uchwalanie regulaminu 
Rady Nadzorczej,
- zatwierdzanie planów in-
westycyjnych związanych 
z  powstawaniem nowych 
obiektów, których wartość 

 » Twój głos i Twoje zdanie ma znaczenie. Decyduj o tym, co się dzieje w Twojej spółdzielni.

Najbliższe Walne 
Zgromadzenie 
zaplanowane 
jest na 11 marca 
2023r. Zdecyduj czy 
chcesz wziąć udział 
i decydować czy też 
dalej chcesz być 
biernym członkiem 
spółdzielni, który 
irytuje się dostając 
kolejne  
zawiadomienie 
o podwyżce czyn-
szu, codziennie  
oglądając klatkę 
schodową której 
standard  
utrzymany jest 
na poziomie lat 
80-tych ubiegłego 
wieku.

W SPÓŁDZIELNI JARY 
OKOŁO 

1,5% 
UPRAWNIONYCH 
DECYDUJE NA CO 
PODZIELIĆ 
NADWYŻKĘ 
BILANSOWĄ!
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przekracza 30% najwyższej 
sumy zobowiązań, jaką Spół-
dzielnia może zaciągnąć.

Reasumując: najszersze 
uprawnienia z  wszystkich 
organów spółdzielni ma  
Walne Zgromadzenie. Popa-
trzmy jednak na kilka fak-
tów (wszystkie przytoczo-
ne liczby dotyczą Walnego 
Zgromadzenia, które odbyło 
w czerwcu 2022r.). 

W SMB „Jary” - według ofi-
cjalnych danych na luty 
2023r.-  mamy 7070 Człon-
ków Spółdzielni, 10.875 
Mieszkańców. Wydawało-
by się, że spośród tak licz-
nej grupy znajdą się chęt-
ni do decydowania, na co 
przeznaczyć nasze wspólne 
pieniądze, np. z  nadwyż-
ki bilansowej. Uchwa-
lę (Uchwała nr 14/2022 
Walnego Zgromadzenia) 
dotyczącą podziału nad-
wyżki bilansowej za 2019r. 
głosowało… uwaga… 105 
osób uprawnionych. A  była 
to niebagatelna kwota 
4.811.000,57PLN. Podobna 
„aktywność” dotyczy po-
działu nadwyżki bilansowej 
za 2020r. Uchwałę (Uchwa-
ła nr 15/2022 Walnego 
Zgromadzenia) głosowało 
109 osób uprawnionych. Re-

sumując, żeby nie zagłębiać 
się w  meandry proporcji dla 
każdej z liczb –  w Spółdzielni 
Jary około 1,5% uprawnio-
nych decyduje na co podzie-
lić nadwyżkę bilansową! 

Czyli bardziej zrozumiale – 
1,5% uprawnionych do podej-
mowania decyzji głosuje na 
co przeznaczyć wspólne pie-
niądze, może właśnie te, któ-
rych brakuje na remont WLZ 
w Twoim bloku, albo może te, 
za które można pomalować 
klatkę albo wyremontować 
sypiące się balkony? 

Wyobraźmy sobie wybory 
do Sejmu czy Senatu, i  wy-
obraźmy sobie, że głosuje 
1,5% społeczeństwa. Co po-
wiedzielibyśmy o  takiej fre-
kwencji? Czy naprawdę nie 
warto poświęcić jednej sobo-
ty, żeby zdecydować, na co 
mają być wydane pieniądze? 
I w jakim kierunku ma zmie-
rzać spółdzielnia?

Walne Zgromadzenie rów-
nież udziela absolutorium 
Zarządowi. Absolutorium 
to nic innego, jak akceptacja 
Walnego Zgromadzenia, że 
Zarząd wszystko robił do-
brze. Albo wystarczająco do-
brze, by uznać, że wszystkie 
działania mieściły w  dobrej 

wierze i  nie mamy zastrze-
żeń. Bo trzeba zdawać sobie 
sprawę, że zgodnie ze Statu-
tem, to nie Rada Nadzorcza 
decyduje o udzieleniu absolu-
torium Zarządowi, a  właśnie 
Walne Zgromadzenie, czyli: 
ja, Ty, ona, on… My wszyscy, 
Spółdzielcy.

O  tym, czy wybudujemy 
nowy blok, nowy parking, 
utrzymamy dzierżawy grun-
tów od gminy Ursynów – 
również decyduje Walne 
Zgromadzenie. 

Najbliższe Walne Zgroma-
dzenie zaplanowane jest na 
11 marca 2023r. Zdecyduj 
czy chcesz wziąć udział i  de-
cydować czy też dalej chcesz 
być biernym członkiem 
spółdzielni, który irytuje się 
dostając kolejne zawiado-
mienie o  podwyżce czynszu, 
codziennie oglądając klatkę 
schodową której standard 
utrzymany jest na poziomie 
lat 80-tych ubiegłego wieku. 

Nie możesz przyjść? Udziel 
pełnomocnictwa. Wystarczy 
podpisać 1 kartkę A-4 (Za-
rząd przygotowuje takie dru-
ki przed każdym Walnym). 
Podczas ostatniego Walnego 
Zgromadzenia udzielone zo-
stały 102 pełnomocnictwa… 
na ponad 7000 członków…

No tak, Walne Zgromadze-
nie jest na ogół 1 raz w roku. 
A  co można zrobić na co 
dzień? Może w  pierwszym 

kroku – zawiązać Komitet 
Domowy, który będzie stał 
na straży interesów kon-
kretnego bloku?

Komitety Domowe – potężna 
siła czy martwy wy/twór?

W  SMB Jary mamy 85 bu-
dynków mieszkalnych, 
z których tylko 26 ma repre-
zentację w  postaci Komitetu 
Domowego. Są spółdzielnie, 
w  których komitety są po-
tężną siłą. To Komitet zna 
najlepiej potrzeby swojego 
bloku i swoich mieszkańców. 
Czy ktoś wierzy, że Zarząd 
spółdzielni będzie dbał o każ-
dy blok tak bardzo jak zadba 
Komitet Domowy? Czy ktoś 
wierzy, że z równą staranno-
ścią będzie ktoś robił odbiór 
remontu czy wybierał wy-
konawcę? Jeśli my sami nie 
włożymy wysiłku, w to, żeby 
zadbać o  mienie nas wszyst-
kich – dalej będziemy niemy-

mi sponsorami niekontrolo-
wanych wydatków.

Może warto również – wy-
korzystując zbliżające się 
Walne Zgromadzenie – roz-
ważyć rozszerzenie upraw-
nień Komitetów Domo-
wych? Możemy to zrobić 
tylko na Walnym.

Pierwszy raz w historii Spół-
dzielni Walne Zgromadzenie 
odbywa się na wniosek Rady 
Nadzorczej. A  Rada Nad-
zorcza złożyła ten wniosek 
wsłuchując się w wolę Komi-
tetów Domowych. 

Twój głos i  Twoje zdanie ma 
znaczenie. Decyduj o  tym, co 
się dzieje w Twojej spółdzielni.

Przyjdź na Walne Zgroma-
dzenie!

Anna Chudobińska
Przewodnicząca Rady 

Nadzorczej SMB „Jary”

JESTEŚMY WŁAŚCICIELAMI PIĘKNIE POŁOŻONEJ SPÓŁDZIELNI, MAMY 
ŚWIETNĄ INFRASTRUKTURĘ, MAMY PARKI, MAMY METRO, MAMY WSZYST-
KO, OD KOŚCIOŁA PO ŻŁOBKI , PRZEDSZKOLA I SZKOŁY. DLACZEGO TAK 
SZKODA NAM CZASU NA PODTRZYMANIE WARTOŚCI NASZYCH MIESZKAŃ?

W SMB JARY MAMY 
85 BUDYNKÓW 
MIESZKALNYCH, 
Z KTÓRYCH 

TYLKO 26 
MA REPREZENTACJĘ 
W POSTACI
KOMITETU 
DOMOWEGO.

ŚWIADECTWA CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKÓW

Nowe przepisy wejdą w  ży-
cie w  dniu 28 kwietnia 
2023r. Zgodnie z  informa-
cją Ministerstwa Rozwoju 
i  Technologii zmiana usta-
wy wynika z  konieczno-
ści poprawy skuteczności 
obecnego systemu certy-
fikacji energetycznej bu-
dynków, a  także z  potrzeby 
bezpośredniego wdrożenia 
części regulacji dyrektywy 
2010/31/UE. 

Dyrektywa Parlamentu Eu-
ropejskiego i  Rady 2010/31/
UE z  dnia 19 maja 2010 r. 
w  sprawie charakterystyki 
energetycznej budynków 
jest głównym instrumen-
tem prawnym Unii Euro-
pejskiej regulującym system 
świadectw charakterystyki 
energetycznej. Zgodnie z art. 
12 tej dyrektywy państwa 
członkowskie zapewniają 
wydawanie świadectw cha-
rakterystyki energetycz-

nej dla budynków, które są 
wznoszone, sprzedawane 
lub wynajmowane. 

Powyższe przepisy wdro-
żone zostały do polskiego 
porządku prawnego w  usta-
wie z dnia 29 sierpnia 2014r. 
o  charakterystyce energe-
tycznej budynków. Zgod-
nie z  ustawą zmieniającą, 
zmianie ulegnie treść art. 13 
ustawy, dotycząca informa-
cji podawanych w  reklamie 
lub ogłoszeniu. Informacje te 
będą dotyczyły: wskaźnika 

rocznego zapotrzebowania 
na energię użytkową, ener-
gię końcową i nieodnawialną 
energię pierwotną, udziału 
odnawialnych źródeł energii 
w  rocznym zapotrzebowa-
niu na energię końcową oraz 
jednostkową wielkość emi-
sji CO2. Informacje te mają 
pozwolić podmiotom zain-
teresowanym zakupem lub 
najmem budynków czy też 
lokali, na dokonanie wyboru 
w  oparciu również o  wskaź-
nik rocznego zapotrzebo-
wania na energię końcową 

(EK), który ma coraz większy 
wpływ na koszty eksploatacji 
nieruchomości.

Ministerstwo Rozwoju 
i  Technologii będzie monito-
rowało stosowanie przepi-
sów. Wnioski z  obserwacji 
będą stanowiły podstawę do 
podjęcia ewentualnych dzia-
łań, mających na celu wypeł-
nienie obowiązku nałożone-
go dyrektywą.

Sprzedając oraz wynajmując 
budynek lub część budyn-

ku (np. lokal mieszkalny) 
są obowiązani przekazać 
świadectwo charakterystyki 
energetycznej. Obowiązek 
przekazywania świadectwa 
albo jego kopii nabywcy lub 
najemcy występuje przy za-
warciu umowy sprzedaży 
lub umowy najmu. Art. 1 pkt 
6 ustawy zmieniającej dopre-
cyzowuje przepisy, w  tym 
zakresie, tj. w  przypadku za-
warcia umowy zbycia prawa 
własności części budynku 
albo spółdzielczego własno-
ściowego prawa do lokalu 
lub umowy najmu części bu-
dynku, przekazywane świa-
dectwo charakterystyki 
energetycznej dotyczy części 
budynku albo lokalu będą-
cego przedmiotem umowy. 
Oznacza to, że jeżeli przed-
miotem transakcji jest bu-
dynek, to przekazywane 
świadectwo charakterystyki 
energetycznej dotyczy przed-
miotowego budynku, zaś 

gdy przedmiotem transakcji 
jest lokal (część budynku), 
to świadectwo dotyczy tego 
lokalu, a  nie całego budyn-
ku. Należy również dodać, 
iż nabywca lub najemca nie 
będzie mógł zrzec się prawa 
do otrzymania świadectwa 
charakterystyki energetycz-
nej. Dodatkowo notariusz 
w akcie notarialnym odnotu-
je fakt przekazania świadec-
twa charakterystyki energe-
tycznej. W  przypadku braku 
świadectwa, zobowiązany do 
jego przekazania zostanie po-
uczony przez notariusza o ka-
rze grzywny za niewywiąza-
nie się z tego obowiązku.

W  związku z  ustawą Spół-
dzielnia uruchamia w  lutym 
2023 postępowanie przetar-
gowe na wykonanie świa-
dectw charakterystyki ener-
getycznej dla pawilonów, 
budynków mieszkalnych 
i wynajmowanych lokali.

W DNIU 7 PAŹDZIERNIKA 2022R. SEJM UCHWALIŁ USTAWĘ O ZMIANIE USTAWY O CHARAKTERYSTYCE ENERGETYCZNEJ  
BUDYNKÓW ORAZ USTAWY – PRAWO BUDOWLANE

SPRZEDAJĄC ORAZ WYNAJMUJĄC BUDYNEK LUB CZĘŚĆ BUDYNKU (NP. LO-
KAL MIESZKALNY) SĄ OBOWIĄZANI PRZEKAZAĆ ŚWIADECTWO CHARAKTERY-
STYKI ENERGETYCZNEJ. OBOWIĄZEK PRZEKAZYWANIA ŚWIADECTWA ALBO 
JEGO KOPII NABYWCY LUB NAJEMCY WYSTĘPUJE PRZY ZAWARCIU UMOWY 
SPRZEDAŻY LUB UMOWY NAJMU.
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ZASTĘPCA PREZESA ZARZĄDU  
DS. EKSPLOATACYJNO – TECHNICZNYCH

ZARZĄD SMB JARY POWIĘKSZONY O DOŚWIADCZONEGO ZARZĄDCĘ NIERUCHOMOŚCI

W dniu 01.02.2023r. uchwałą 
Rady Nadzorczej SBM Jary 
do Zarządu Spółdzielni dołą-
czył Pan Robert Komisarski, 
który został powołany na 
stanowisko Zastępcy Prezesa 
Zarządu ds. Eksploatacyjno – 
Technicznych.

Pan Robert Komisarski jest 
absolwentem Politechniki 
Warszawskiej z  dyplomem 
magistra inżyniera, ukoń-
czył też studia podyplo-
mowe na kierunku Zarzą-
dzanie Nieruchomościami 
w  Szkole Głównej Handlo-

wej. Ponadto uzyskał Licen-
cję Zawodową Zarządcy 
Nieruchomości nr 16273, 
nadaną przez Ministra In-
frastruktury. Od ponad 20 
lat zajmuje się bezpośrednio 
zarządzaniem nieruchomo-
ściami, piastując wysokie 

stanowiska kierownicze 
w  znanych i  cenionych fir-
mach sektora nierucho-
mości, w  tym w  spółkach 
notowanych na Giełdzie Pa-
pierów Wartościowych.

Zarządzając różnorodny-

mi i  znanymi projekta-
mi mieszkaniowymi oraz 
obiektami komercyjnymi 
rozwijał swoje kompetencje 
zawodowe w obszarze tech-
nicznym i  operacyjnym jak 
również tworzył harmo-
nijne i  rzetelne relacje z  lo-

katorami, najemcami,   pod-
wykonawcami. Prywatnie 
w  wolnej chwili pielęgnuje 
swój ogród ozdobny, lubi 
piesze wycieczki i  jazdę 
rowerem po Puszczy Kam-
pinoskiej, w  której sąsiedz-
twie mieszka. 

NAKRĘTKI DLA WOJTUSIA
PRZED BUDYNKIEM SMB JARY PRZY UL. SUROWIECKIEGO 12 ZNAJDUJE SIĘ METALOWE SERCE,  

KTÓRE MOŻNA ZAPEŁNIAĆ PLASTIKOWYMI NAKRĘTKAMI.

Kosz w kształcie serca prze-
znaczony jest na wszystkie 
plastikowe nakrętki, bez 
względu na kształt czy ko-
lor. 

Mogą to więc być nakrętki 
np. po napojach, kawie, mle-

ku, chemii gospodarczej itp. 
Spółdzielnia zaprasza do wy-
pełniania serca nakrętkami, 
które są przekazywane na 
szczytny cel. 

Obecnie nakrętki zbierane są 
dla naszego małego sąsiada 

z  ul. Dunikowskiego -  8 let-
niego chłopczyka, który cho-
ruje na mózgowe porażenie 
dziecięce. 

Serdecznie zachęcamy do po-
mocy i  przekazania 1,5% po-
datku na rzecz Wojtusia

OBECNIE NAKRĘTKI ZBIERANE SĄ DLA NASZEGO MAŁEGO SĄSIADA 
Z UL. DUNIKOWSKIEGO -  8 LETNIEGO CHŁOPCZYKA, KTÓRY CHORUJE 
NA MÓZGOWE PORAŻENIE DZIECIĘCE.

Przekaż 

1,5% 
podatku

KRS:
0000174905
Tytułem:

Wojtek Kijek 71/2015

Historia Wojtka:
fb.com/wojtuskijek

BEZPIECZNE SIEDLISKA DLA JEŻY
NA CODZIEŃ DOBRZE SIĘ MASKUJĄ, ZIMĄ POTRZEBUJĄ WSPARCIA

Od wielu lat sympatyczne 
zwierzęta, jakimi są jeże, 
przystosowały się do ży-
cia w  obszarach miejskich. 
Ustalono, że przebywa ich 
więcej w mieście niż na wsi. 
Są niezauważalne, gdyż 
w nocy wychodzą na żer, czy 
to w prywatnych ogródkach 
czy w parkach.
 
Późną jesienią jeże zapadają 
w  stan hibernacji czyli stan 
kontrolowanego obniżenia 
temperatury. Dzięki temu 
spowalnia się większość czyn-
ności fizjologicznych w  celu 
oszczędzania energii.

Jeże są pod ochroną. Według 

Regionalnej Dyrekcji Ochro-
ny Środowiska wybudzanie 
jeża ze snu zimowego może 
doprowadzić do jego śmierci 
i jest karalne.

Siedliska w którym śpią jeże 
są zazwyczaj niewidoczne. 
Taka sytuacja miała miejsce 
w zasobach naszej Spółdziel-
ni Mieszkaniowo – Budow-
lanej „Jary”.
 
W  październiku 2022 r. 
w budynku przy ul. Sosnow-
skiego 2 planowano przepro-
wadzić długo oczekiwany 
remont, który miał obejmo-
wać 15 balkonów. Okazało 
się, że w  ogródku zlokalizo-

wanym na parterze pod jed-
ną z  loggii zimują jeże. Fakt 
ten spowodował wstrzyma-
nie robót remontowych.

Spółdzielnia została po-
informowana przez Re-
gionalną Dyrekcję Ochro-
ny Środowiska, która 
z  kolei dowiedziała się 
o  zimujących jeżach od lo-
katora budynku przy ul. 
Sosnowskiego 2. Mieszka-
niec oraz najemca ogródka 
przydomowego powinien 
w  pierwszej kolejności  po-
informować Spółdzielnię 
o siedlisku jeży.
 
Na to już jednak za póź-

no, a  problem jest bardziej 
skomplikowany. Przepisy 
Regionalnej Dyrekcji Ochro-
ny Środowiska zakazują 
jakiejkolwiek ingerencji 
w  siedlisko jeży. W  związku 
z  powyższym dalsze prace 
będą uzależnione od decyzji 
RDOŚ oraz od kondycji fi-
nansowej budynku przy ul. 
Sosnowskiego 2.

Niezależnie od zaistniałej 
sytuacji SMB „Jary” bardzo 
stawia na przyrodę, która 
znajduje się w naszych zaso-
bach i  coraz częściej tworzy 
siedliska dla jeży, które są 
wyłożone liśćmi i ogrodzone 
siatką. 

https://fb.com/wojtuskijek
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POSTĘPOWANIA PRZETARGOWE W 2022 ROKU

Stosunkowo późno przyję-
ty został plan remontów na 
2022 rok. Pierwsza część dla 
55 budynków przyjęta zosta-
ła w dniu 24.03.2022 a dla 
pozostałych 30 dopiero 
24.05.2022.  Nie pozwo-
liło to na uruchomienie 
postępowań przetar-
gowych na roboty re-
montowe w  pierwszym 
kwartale 2022 roku, 
od którego zaczął się 
w kraju i na świecie dy-
namiczny wzrost cen 
paliw, materiałów bu-
dowlanych, a co za tym 
idzie również koszt 
usług remontowych. 

Pierwszy przetarg 
na roboty remon-
towe uruchomio-
ny 26.04.2022 roku 
pozwolił jeszcze na 
wyłonienie m.in. wy-
konawców remontów 
balkonów, dachów nawodnio-

nej instalacji p.poż, pomimo, 
że część ofert przekraczała już 
kwoty przyjęte w zatwierdzo-
nym planie. W  tym postępo-
waniu na 9 ogłoszonych za-
dań wyłoniono wykonawców 

dla 7 z nich. Kolejny, IV etap 
postępowań przetargo-

wych,   ogłoszony w dniu 
14.06.2022 na 11 zadań 

pozwolił już tylko na 
pozytywne rozstrzy-
gnięcie 3. Etap V to tyl-

ko 4 rozstrzygnięte za-
dania z 11 ogłoszonych. 

Odnotowany wzrost cen 
remontów np. balkonów 

w 2022 roku wyniósł około 
40%, jeszcze większy wzrost 
dotyczył robót elektrycznych 

– około 60%. W  2022 roku 
uruchomionych zostało 

9 etapów postępowań 
przetargowych. Prze-
targ na remonty bal-
konów w  budynkach 

dla których plan przyjęto 

24.05.2022 uruchamiany był 
pięciokrotnie, postępowania 
na remonty instalacji elek-
trycznych czterokrotnie, na 
uszczelnianie fasad okiennych 
również czterokrotnie. Nieste-
ty kolejne składane oferty nie 
zawierały korzystniejszych. 
 
W związku z późnym przyję-
ciem planu remontów Spół-
dzielnia wdrożyła w  2022 
roku działania mające na 
celu dotarcie do większej 
grupy potencjalnych wyko-
nawców i  zwiększenie kon-
kurencji w  uruchamianych 
postępowaniach przetar-
gowych m.in. poprzez za-
mieszczanie ogłoszeń w prze-
znaczonych do tego celu 
portalach internetowych. 
Skutkowało to udziałem no-
wych oferentów w  prowa-
dzonych postępowaniach 
jednak nie przełożyło się to 
na razie na wyraźny spadek 
oferowanych cen usług. 

ROK 2022 BYŁ BARDZO TRUDNYM ROKIEM Z PUNKTU WIDZENIA URUCHAMIANYCH POSTĘPOWAŃ PRZETARGOWYCH

W związku z póź-
nym przyjęciem 
planu remontów 
Spółdzielnia wdro-
żyła w 2022 roku 
działania mające 
na celu dotarcie 
do większej grupy 
potencjalnych wy-
konawców i zwięk-
szenie konkurencji 
w uruchamianych 
postępowaniach 
przetargowych
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MAŁE ELEKTROŚMIECI
OSIEDLE WIDZIANE OCZAMI ADMINISTRATORA

Zarząd Spółdzielni „Jary” 
informuje, że od pewnego 
czasu nasi mieszkańcy mają 
dodatkową możliwość, aby 
bezpiecznie i  zgodnie z  pra-
wem oddać niepotrzebne od-
pady tj. małe elektrośmieci. 

Na te potrzeby na terenie 
Spółdzielni „Jary” zostało 

ustawionych 5 czerwonych 
pojemników firmy Asekol 
celem wyrzucania małych 
elektrośmieci. Lokalizacje, 
w  których znajdują się po-
jemniki to:

•	 ul. Dunikowskiego 8,
•	 ul. Cybisa 2,
•	 ul. Wiolinowa 6,

•	 ul. Puszczyka 12.
Do pojemników firmy Ase-
kol można wrzucać drobny 
zużyty sprzęt elektryczny  

i  elektroniczny, w  tym m.in.: 
odkurzacze, tostery, wagi, 

komputery, klawiatu-
ry, myszki, dru-

karki, telefony, kamery, od-
biorniki radiowe, wiertarki, 
gry video, drony, suszarki, 
młynki do kawy, mikrofa-
lówki, zabawki elektryczne, 
sprzęt muzyczny i  sportowy,  
a  także zużyte baterie i  aku-
mulatory, używane w  tele-
fonach, elektronarzędziach, 

zabawkach, pilotach, zegar-
kach.

Przykładowe zdjęcia po-
jemników w  naszych zaso-
bach (zdjęcia obok).
  
Informujemy również, że 
w przypadku wszelkich nie-
prawidłowości związanych 
z  jakimkolwiek odbiorem 
odpadów należy kontakto-
wać się z Miejskim Centrum 
Kontaktu pod numerem 
19115. Więcej informacji do-
tyczących klasyfikacji odpa-
dów znajduje się na stronie 
https://czysta.um.warszawa.
pl dotyczących klasyfikacji 
odpadów.

CZYTAJ ON-LINE
JARY.PRST.PL

PRESSPEKT
G R U P A  W Y D A W N I C Z A

TM

https://presspekt.pl
https://presspekt.pl
https://jary.prst.pl
https://wlasnagazeta.pl


JARY
BIULETYN
INFORMACYJNY [7]WWW.SMBJARY.WAW.PL

UWŁASZCZENIE GRUNTÓW
INICJATYWA PROJEKTU NOWYCH PRZEPISÓW DOTYCZĄCYCH REGULACJI GRUNTÓW POD BUDYNKAMI SPÓŁDZIELNI  

MIESZKANIOWYCH

Zarząd SMB” Jary” 
uprzejmie informu-
je, że wraz z  innymi 
warszawskimi Spół-

dzielniami Mieszkaniowy-
mi zrzeszonymi w  ramach 
Konfederacji Warszawskiej, 
przyłączyła się do inicjaty-
wy mającej na celu uchwa-
lenie przez Sejm RP nowych 
przepisów „uwłaszczających 
Spółdzielnie z mocy prawa”.

W  ramach ww. inicjatywy 
zaproponowany został po-
dobny legislacyjnie sposób, 
jak w  znanej Państwu usta-
wie o  przekształceniu prawa 
użytkowania wieczystego 
gruntu na własność z  dnia 
20 lipca 2018 r. – tj. dro-
gą uzyskania zaświadczeń 
potwierdzających nabycie 
praw, ewentualnie decyzji 
o uwłaszczeniu.

Uchwalenie nowych przepi-
sów może spowodować szyb-
szą regulację gruntów nie 
będących dotychczas w użyt-
kowaniu wieczystym Spół-
dzielni Mieszkaniowych - eli-
minując lata oczekiwań na 
działania ze strony Urzędów.

Obecnie w  przedmiotowej 
sprawie istnieją dwie podsta-
wy prawne umożliwiające 
regulację gruntów na rzecz 
spółdzielni mieszkaniowych. 
W  trybie art.  35 Ustawy 
o Spółdzielniach Mieszkanio-
wych oraz art. 208 ustawy 
o  gospodarce nieruchomo-
ściami (UGN). Bardziej ko-
rzystną pod względem opłat 
związanych z  regulacjami 
jest art. 208 UGN, gdyż re-
gulacja następuje bez pobie-
rania pierwszej opłaty 25% 
z  tytułu ustanowienia użyt-
kowania wieczystego grun-
tu. Przy czym późniejsza 
opłata roczna użytko-
wania wieczystego 
za tereny wyko-
rzystywane na 
usługi, handel 
czy admini-
strację wynosi 
3% jego warto-
ści oszacowanej 
przez biegłego rze-
czoznawcę, za tereny 
mieszkaniowe zaś 1% 
wartości. 

Niestety zarówno tryb re-
gulacji z art. 35, jak i art. 208, 

jako warunek możliwości 
ustanowienia prawa użytko-
wania wieczystego na rzecz 
Spółdzielni, stawia brak 
toczących się postę-
powań w innych 
trybach oraz 
brak zgłasza-
nych roszczeń 
dawnych wła-
ścicieli terenów 
na których 
Spółdzielnia 
zrealizowa-
ła już in-

w e s t y c j e . 
W  naszym przypadku 

ostatnim blokiem miesz-
kalnym, którego dotknął 
ten problem jest budynek 
przy ul. Cybisa 6. Od wielu 
lat prowadzone jest postę-
powanie w  Biurze Spraw 
Dekretowych Urzędu 

m.st. Warszawy dotyczą-
ce przedwojennej nieru-

chomości ul. Barwna 
8 - obecny budynek 

„Ursynoteki”. Dawna 
nieruchomość posia-

dała ponad 2500 m2 
i  część z  tej powierzch-
ni znajduje się pod za-

chodnią niepodzielną 
częścią budynku Cybisa 

6. Dlatego faktyczna 
realizacja „zwrotu 

w  naturze” czę-
ści dawnej nie-
ruchomości ul. 

Barwna 8,  której 
fragment znajduje 

się pod 
niepodzielnym blokiem 

mieszkalnym – jest fizycznie 
niemożliwa.
 
Powyższy stan faktyczny 
i prawny został przedstawio-
ny w  grudniowym wystą-
pieniu Zarządu SMB „Jary”  
do Ministra Rozwoju Piotra 
Uścińskiego, który nadzo-

ruje projekt nowej regulacji 
gruntów pod budynkami 
spółdzielczymi, jak również 
zwrócono się z  prośbą o  wy-
eliminowanie przeszkody 
w  postaci toczących się la-
tami postępowań dawnych 
właścicieli, w  sytuacji braku 
możliwości odzyskania grun-
tu „w naturze” - tak jak ma to 
miejsce pod budynkiem Cy-
bisa 6.

Zarząd SMB „Jary” uczest-
niczył także w  posiedzeniu 
Zespołu Parlamentarnego ds. 
Uregulowania Gruntów pod 
Budynkami Spółdzielczymi 
z  udziałem m.in. Ministra 
Piotra Uścińskiego, na któ-
rym poruszane były kwestie 
przyczyn wieloletniej zwłoki 
w regulacji gruntów na rzecz 
spółdzielni mieszkaniowych.

Mamy nadzieję, że nadcho-
dzące wybory parlamentar-
ne i  inicjatywa Spółdzielni 
w  zakresie usprawnienia 
regulacji gruntów zostaną 
uwzględnione i  będziemy 
mogli niebawem poinfor-
mować Państwa o postępach 
w sprawie.

CYFROWA KSIĄŻKA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Od stycznia 2023 roku, 
w  związku ze zmianą Pra-
wa Budowlanego,  właści-
ciel lub zarządca obiektu 
budowlanego będzie mógł 
dokumentować wpisy 
o  ekspertyzach i  badaniach 
technicznych, remontach 
oraz danych dotyczących 
kontroli okresowych, o  któ-
rych mowa w art. 62 ustawy 
Prawo budowlane, w formie 
elektronicznej. Przygotowa-
na została nowa rządowa 
aplikacja, Głównego Urzędu 
Nadzoru Budowlanego, c-
-KOB. Wprowadzenie książ-
ki w  wersji elektronicznej 
ma dać możliwość groma-
dzenia i  szybkiego udostęp-
niania danych dotyczących 
nieruchomości odpowied-
nim służbom. Celem powsta-

nia c-KOB jest podwyższenie 
standardu bezpieczeństwa 
obiektów budowlanych. 
Dzięki c-KOB możliwe ma 
być szybsze przeciwdzia-
łanie zagrożeniom wywo-
łanym przez niewłaściwe 
korzystanie z  nieruchomo-
ści oraz zagrożeniom powo-
dowanym przez czynniki 
atmosferyczne i  techniczne 
związane ze stanem obiek-
tu budowlanego.

System c-KOB ma być 
bardzo korzystny 
dla właścicieli i za-
rządców nieru-
chomości. Jego 
p o d s t a w o w e 
zalety to: 

•	pełna	kontro-

la nad aktualnością przeglą-
dów, 
•	 funkcja	 powiadamiania	
o  zbliżających się kon-
trolach i  przeglą-
dach okreso-
wych, 
•	 szybki	
i  bezpo-
średni 
d o -

stęp do dokumentów z  do-
wolnego miejsca, 
•	łatwa	edycja	danych,	

•	automatyczne	przekazywa-
nie wymaganych dokumen-
tów	organom,	•	niwelowanie	
ryzyka pracy w  obiektach 
bez aktualnych przeglądów, 
•	 niwelowanie	 kosztów	
związanych z  karami za 

użytkowanie obiektów 
bez aktualnych przeglą-
dów, 
•	 zmniejszenie	 ryzyka	
wystąpienia katastrofy 
budowlanej.

Dotychczas książka 
obiektu budowlanego 

miała formę wyłącznie 
papierową. Od 1 stycz-

nia 2023 r. można 
prowadzić książkę 
w  postaci elektro-
nicznej w systemie 
c-KOB. Prowa-

dzenie przez właściciela lub 
zarządcę obiektu budowla-
nego Elektronicznej Książki 
Obiektu Budowlanego stanie 
się obowiązkowe dopiero od 
1 stycznia 2027 r. Wtedy też 
wersja elektroniczna całko-
wicie zastąpi dotychczasową 
wersję papierową. Eksperci 
twierdzą, że do tego czasu 
dobrym rozwiązaniem jest 
równoległe prowadzenie do-
kumentacji - w obu formach. 

Obecnie Spółdzielnia jest 
w  trakcie cyfryzacji doku-
mentacji obiektów związanej 
m.in. z  przeglądami okreso-
wymi i remontami w nowym 
systemie informatycznym. 
W niedługim czasie rozpocz-
niemy również prowadzenie 
dokumentacji w c-KOB.
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WYCIĄG ZE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SMB „JARY” 
ORAZ SPRAWOZDANIA ZARZĄDU Z DZIAŁALNOŚCI ZA 2021 ROK
Sprawozdanie finan-

sowe za rok 2021 
sporządzono na pod-
stawie ksiąg rachun-

kowych zawierających salda 
z  bilansu otwarcia, i  wszyst-
kie operacje ujęte w  księgach 
za rok obrotowy wraz z  ze-
stawieniami obrotów i  sald 
z  kont księgi głównej i  sald 
kont analitycznych oraz wy-
branych kont syntetycznych. 

Suma bilansowa po stronie 
aktywów i pasywów na dzień 
31 grudnia 2021 roku zamyka 
się kwotą 239.995.936,51 zł. 

W 2021 roku SMB „Jary” osią-
gnęła dochód brutto z działal-
ności gospodarczej w  wyso-
kości 5 602 167,19 zł, który po 
opodatkowaniu podatkiem 
dochodowym od osób praw-
nych w wysokości 892.703 zł 

wynosi 4  709  464,19 zł. Zysk 
netto do podziału przez Wal-
ne Zgromadzenie Członków 
wynosi 3.928.184,91zł, któ-
ry stanowi różnicę dochodu 
netto z działalności gospodar-
czej w kwocie 4.709.464,19 zł 
i  pożytków z  nieruchomości 
wspólnej w kwocie 781.279,28 
zł, która jest zyskiem z reklam, 
dzierżaw i  najmu części po-
wierzchni wspólnych nieru-

chomości i  przeznaczona jest 
na pokrycie wydatków zwią-
zanych z eksploatacją i utrzy-
maniem nieruchomości.

Z całością sprawozdania moż-
na zapoznać się na stronie in-
ternetowej Spółdzielni www.
smbjary.waw.pl po zalogowa-
niu w  zakładce ( ORGANA 
SMB - WALNE ZGROMA-
DZENIE - MATERIAŁY). 

Wynik z eksploatacji i utrzymania 
nieruchomości na dzień 31.12.2020r. ( 

narastający) 

Nadwyżka kosztów nad przychodami 
WYNIK z eksploatacji i utrzymania 

nieruchomości 2021r.

Nadwyżka przychodów nad 
kosztami 

WYNIK z eksploatacji i utrzyma-
nia nieruchomości 2021r.

Wynik narastający z eksploatacji i utrzy-
mania nieruchomości na dzień 31.12.2021                                                                   

( narastający) 
Pożytki za 2020 Pożytki za 2021

niedobór nadwyżka niedobór nadwyżka niedobór nadwyżka nadwyżka nadwyżka 
2021 narastająco

CYBISA 2

 99 523,10       49 921,08       149 444,18       15 146,26       52 993,02      
CYBISA 3
CYBISA 4 

CYBISA 4 LU
CYBISA 5

 62 435,63       23 165,93       85 601,56       9 169,10       5 804,22      
CYBISA 8
CYBISA 6 

 59 235,06       16 413,22       75 648,28       22 203,29       24 635,69      
CYBISA 6 LU

CYBISA 9  28 365,52       10 777,39       39 142,91       6 041,07       2 094,02      
DUNIKOWSKIEGO 1

 95 757,00       97 157,08       192 914,08       23 619,60       21 343,70      
DUNIKOWSKIEGO 3
DUNIKOWSKIEGO 5
DUNIKOWSKIEGO 7
DUNIKOWSKIEGO 8

 81 894,84       33 527,36       115 422,20       6 448,80       72 070,12      DUNIKOWSKIEGO 10
DUNIKOWSKIEGO 12
DUNIKOWSKIEGO 4 

 53 726,57       66 289,76       120 016,33       16 180,36       93 181,52      

DUNIKOWSKIEGO 
4 LU

DUNIKOWSKIEGO 6
SOSNOWSKIEGO 1 
SOSNOWSKIEGO 

1  LU
SOSNOWSKIEGO 3
DUNIKOWSKIEGO 2

 56 874,56       51 853,96       108 728,52       19 459,44       43 488,56      
SOSNOWSKIEGO 2
SOSNOWSKIEGO 4
SOSNOWSKIEGO 6
JANOWSKIEGO 52  82 787,51       7 519,15       75 268,36       917,04       16 762,47      
JANOWSKIEGO 54  67 491,15       500,86       66 990,29       409,44      
AL. KEN 103 GZM

 40 445,82       84 427,19       24 553,37       100 319,64       6 085,02       3 199,27      
AL. KEN 103 LU GZM

Parking KEN 103 
GZM

Parking KEN 103 LU
AL. KEN 105 GZM

 63 983,73       34 381,85       98 365,58       9 263,16       9 879,24      
AL. KEN 105 LU GZM

Parking KEN 105 
GZM

Parking KEN 105 LU
DEMBOWSKIEGO 2  68 815,75       12 990,81       81 806,56       3 453,60       4 417,33      

RÓŻNICA MIĘDZY KOSZTAMI EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA DANEJ NIERUCHOMOŚCI A PRZYCHODAMI Z OPŁAT, Z INFORMACJĄ O POŻYTKACH Z NIERUCHOMOŚCI 
WSPÓLNEJ ZA 2021 ROK (W ZŁ)

W 2021 ROKU SMB „JARY” OSIĄGNĘŁA DO-
CHÓD BRUTTO Z DZIAŁALNOŚCI GOSPODAR-
CZEJ W WYSOKOŚCI 5 602 167,19 ZŁ, KTÓRY 
PO OPODATKOWANIU PODATKIEM DOCHO-
DOWYM OD OSÓB PRAWNYCH W WYSOKOŚCI 
892.703 ZŁ WYNOSI 4 709 464,19 ZŁ.
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WYCIĄG ZE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SMB „JARY” 
ORAZ SPRAWOZDANIA ZARZĄDU Z DZIAŁALNOŚCI ZA 2021 ROK

Wynik z eksploatacji i utrzymania 
nieruchomości na dzień 31.12.2020r. ( 

narastający) 

Nadwyżka kosztów nad przychodami 
WYNIK z eksploatacji i utrzymania 

nieruchomości 2021r.

Nadwyżka przychodów nad 
kosztami 

WYNIK z eksploatacji i utrzyma-
nia nieruchomości 2021r.

Wynik narastający z eksploatacji i utrzy-
mania nieruchomości na dzień 31.12.2021                                                                   

( narastający) 
Pożytki za 2020 Pożytki za 2021

niedobór nadwyżka niedobór nadwyżka niedobór nadwyżka nadwyżka nadwyżka 
DEMBOWSKIEGO 3  25 059,69       3 322,57       28 382,26       3 112,40       800,40      
DEMBOWSKIEGO 4  29 355,94       26 364,04       55 719,98       8 360,44       857,10      
DEMBOWSKIEGO 5  99 195,70       15 748,73       83 446,97       1 299,60       -        
DEMBOWSKIEGO 6  15 955,89       2 773,92       13 181,97       90,00       475,00      
DEMBOWSKIEGO 7  93 715,18       4 283,73       89 431,45       1 419,60       -        
DEMBOWSKIEGO 11  81 940,17       5 497,42       87 437,59       2 749,20      
DEMBOWSKIEGO 12  37 055,38       4 117,63       32 937,75       990,00      
DEMBOWSKIEGO 13  47 332,42       79 995,84       32 663,42       396,60      
DEMBOWSKIEGO 14  55 470,72       1 197,44       56 668,16       1 740,00      
DEMBOWSKIEGO 15  86 426,98       8 725,56       77 701,42       745,56      
DEMBOWSKIEGO 16  58 421,98       12 006,19       46 415,79       2 824,08      
DEMBOWSKIEGO 17  97 890,62       12 943,09       110 833,71       16 480,48       11 202,33      
DEMBOWSKIEGO 19  145 450,41       7 240,71       152 691,12       7 250,42       7 668,64      
DEMBOWSKIEGO 21  79 607,27       6 205,30       85 812,57       -        
DEMBOWSKIEGO 23  32 787,06       4 663,01       28 124,05       1 920,00      

HERBSTA 1  78 196,53       20 209,18       98 405,71       30 312,24       26 924,43      
HERBSTA 4 GZM

 208 269,37       47 969,05       256 238,42       55 658,26       92 436,02      
HERBSTA 4 LU GZM

PIECIOLINII 1  21 712,91       19 721,07       41 433,98       4 670,39       4 376,27      
PIECIOLINII 2  42 164,04       9 064,59       51 228,63       2 010,00      
PIECIOLINII 3  50 757,80       2 397,10       48 360,70       1 314,32       1 472,20      
PIECIOLINII 4  22 871,84       12 566,59       35 438,43       1 553,40      
PIECIOLINII 5  49 079,35       1 210,51       47 868,84       1 330,80      
PIECIOLINII 6  5 863,03       17 681,41       23 544,44       2 548,80      
PIECIOLINII 7  57 685,88       8 613,22       49 072,66       9 691,59       2 237,98      
PIECIOLINII 8  29 199,55       17 546,68       46 746,23       5 411,04       3 435,41      
PIECIOLINII 10  56 449,77       4 529,17       51 920,60       1 980,00      
PUSZCZYKA 1  58 513,31       9 170,68       67 683,99       1 008,00       6 345,47      
PUSZCZYKA 2  33 985,94       3 804,51       37 790,45       2 847,60      
PUSZCZYKA 3  87 554,11       4 813,34       92 367,45       2 508,00      
PUSZCZYKA 4  18 943,04       14 855,21       33 798,25       2 400,00      
PUSZCZYKA 5  28 032,32       4 020,56       32 052,88       544,92      
PUSZCZYKA 8  30 613,30       35 731,08       66 344,38       10 091,28       3 724,96      
PUSZCZYKA 10  75 966,19       19 508,96       95 475,15       2 791,20      
PUSZCZYKA 11  38 125,69       8 188,76       46 314,45       4 075,44       5 395,99      
PUSZCZYKA 12  54 888,95       12 137,47       67 026,42       10 755,15       7 695,85      
PUSZCZYKA 13  47 828,17       7 537,02       55 365,19       3 714,72       7 056,74      
PUSZCZYKA 14  30 179,72       2 193,71       32 373,43       -        
PUSZCZYKA 15  20 736,79       8 830,79       29 567,58       1 553,76       4 592,35      

PUSZCZYKA 17/19  21 543,46       18 607,72       40 151,18       2 559,20       1 788,40      
PUSZCZYKA 18  42 802,48       21 655,05       64 457,53       7 977,99       6 880,00      
PUSZCZYKA 18A  50 617,31       7 931,66       58 548,97       4 021,80       3 121,19      
PUSZCZYKA 20  76 739,28       5 891,47       70 847,81       1 543,32       1 484,88      

SLUZBY POLSCE 1  79 054,56       10 968,71       90 023,27       12 986,07       7 176,55      
SLUZBY POLSCE 2  22 899,60       5 835,57       28 735,17       1 807,13      
SLUZBY POLSCE 3  28 603,93       18 251,72       46 855,65       1 683,24       56,60      
SLUZBY POLSCE 4  74 557,92       7 237,05       81 794,97       4 957,31       800,40      
SLUZBY POLSCE 7  38 106,44       36 267,81       74 374,25       8 395,91       2 987,26      

WIOLINOWA 1  101 806,65       -         9 218,18       92 588,47       3 496,80       3 273,44      
WIOLINOWA 2  57 481,31       33 190,41       90 671,72       30 481,95       36 455,32      
WIOLINOWA 3  135 481,72       1 940,53       133 541,19       5 283,24      
WIOLINOWA 4  44 643,19       191,36       44 451,83       -        
WIOLINOWA 5  23 875,99       6 493,05       30 369,04       3 470,76      
WIOLINOWA 7  60 468,96       2 994,48       57 474,48       3 458,18       3 043,72      
WIOLINOWA 8  52 783,95       12 015,64       64 799,59       6 823,91       2 838,65      
WIOLINOWA 10  36 617,69       11 363,53       47 981,22       2 575,11      
WIOLINOWA 11  14 022,07       8 799,50       22 821,57       1 270,24       5 194,46      
WIOLINOWA 12  15 523,12       37 977,06       22 453,94       18 738,83       52 102,40      
WIOLINOWA 13  17 796,01       851,43       16 944,58       -        

Razem 
nieruchomości

 3 974 521,77       15 523,12       1 055 821,34       202 725,44       4 844 757,97       32 663,42       468 076,46       663 769,57      
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Wynik z eksploatacji i utrzymania 
nieruchomości na dzień 31.12.2020r. ( 

narastający) 

Nadwyżka kosztów nad przychodami 
WYNIK z eksploatacji i utrzymania 

nieruchomości 2021r.

Nadwyżka przychodów nad 
kosztami 

WYNIK z eksploatacji i utrzyma-
nia nieruchomości 2021r.

Wynik narastający z eksploatacji i utrzy-
mania nieruchomości na dzień 31.12.2021                                                                   

( narastający) 
Pożytki za 2020 Pożytki za 2021

niedobór nadwyżka niedobór nadwyżka niedobór nadwyżka nadwyżka nadwyżka 

KOSZTY INNYCH OBIEKTOW MIESZKANIOWYCH - PARKINGI
Parking Su-Pln.

(G-1)
 31 962,50       25 109,48       57 071,98       8 744,50       30 836,41      

Parking Su-Pld.
(G-4)

 83 486,98       7 119,20       90 606,18       16 714,23       1 569,96      

Parking  
Pi-Romera(G-3)

 46 363,42       19 907,29       66 270,71       6 567,62       789,80      

Parking  
He-Zach.(G-2)

 56 596,84       6 682,16       63 279,00       1 006,12       756,36      

Parking  
He-Wsch.(G-5)

 34 017,44       53 040,54       87 057,98       335,37       470,62      

Razem parkingi  252 427,18       -         111 858,67       -         364 285,85       -         33 367,84       34 423,15      

PAWILONY
DEMBOWSKIEGO 

8a-PAWILON
 986,04       759,78       226,26      

DEMBOWSKIEGO 
8b-PAWILON

 467,01       343,06       123,95      

DEMBOWSKIEGO 
10-PAWILON

 31 697,89       43 378,91       75 076,80       -        

JANOWSKIEGO 
50-PAWILON

 27 130,83       26 070,59       53 201,42       -         5 189,18       20 108,72      

PUSZCZYKA  
9-PAWILON

 22 048,43       8 492,14       30 540,57       -         2 866,75       2 259,20      

SUROWIECKIEGO 
10c-PAWILON

 414,52       2 452,20       2 037,68      

SUROWIECKIEGO 
12-PAWILON+ADM

 4 160,47       21 371,97       25 532,44       -         3 670,58       19 540,00      

WIOLINOWA  
14-PAWILON

 21 502,33       15 917,87       37 420,20       -         16 292,89       41 178,64      

Razem pawilony  106 539,95       1 867,57       118 786,52       -         223 809,11       350,21       28 019,40       83 086,56      
WYNIK  4 333 488,90       17 390,69       1 286 466,53       202 725,44       5 432 852,93       33 013,63       529 463,70       781 279,28      

Nadwyżka kosztów eksploata-
cji i  utrzymania nieruchomo-
ści nad przychodami z  opłat 
wystąpiła w  50 nieruchomo-
ściach, w 5 garażach i w 8 pawi-
lonach na łączną kwotę1 286 
466,53 zł, natomiast nadwyżka 
przychodów z opłat nad kosz-
tami eksploatacji i utrzymania 
nieruchomości w 21 nierucho-
mościach na łączna kwotę 202 
725,44 zł.

Zgodnie z  Ustawą o  spół-
dzielniach mieszkaniowych 

art. 6 ust. 1 nadwyżki kosz-
tów nad przychodami lub 
przychodów nad kosztami, 
wynikające z różnicy pomię-
dzy kosztami eksploatacji 
i  utrzymania poszczegól-
nych nieruchomości, a przy-
chodami z  opłat, zwiększają 
odpowiednio koszty lub 
przychody tych nierucho-
mości w  roku następnym. 
Co w  praktyce wpływa na 
wysokość stawki eksploata-
cji podstawowej w  roku na-
stępnym.

W dniu 19 stycznia 2021r. Za-
rząd Spółdzielni SMB „Jary” 
zawarł z  firmą Profbud Ursy-
nów 1 Sp. z o.o. jako wykonaw-
cą inwestycji pn. „Zakątek Cy-
bisa” – Porozumienie o dobrym 
sąsiedztwie w  wyniku czego 
otrzymaliśmy dodatkowe 
przychody z  tyt. służebności  
(wpływy w poszczególnych la-
tach obrazuje tabela nr 1 ).

Jak również w  w/w  Porozu-
mieniu o dobrym sąsiedztwie 
określona została kwota ry-
czałtowego odszkodowania 
w  wysokości 70 539 zł od 
firmy Profbud Ursynów 1 
Sp. z  o.o. za utrudnienia wy-
nikające z  prowadzonej in-
westycji, tj. w  szczególności 
zwiększonego hałasu. Przy-
chody z  tytułu odszkodowa-
nia przedstawia tabela nr 2.

Zarząd Spółdzielni 
SMB „Jary” zawarł 
z firmą Profbud 
Ursynów 1 Sp. z o.o. 
jako wykonawcą in-
westycji pn. „Zaką-
tek Cybisa” – Poro-
zumienie o dobrym 
sąsiedztwie w wy-
niku czego otrzy-
maliśmy dodatkowe 
przychody z tyt. 
służebności
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L.P Budnynki współkorzystające Współczynnik korzystania Odszkodowanie 2021 Przychody razem dla budynku
 Kwota % 70539  
1 Sosnowskiego 1 10,64 7505,35 7505,35
2 Sosnowskiego 3 12,56 8859,7 8859,7
3 Sosnowskiego 4 5,85 4126,53 4126,53
4 Sosnowskiego 6 22,04 15546,8 15546,8
5 Dunikowskiego 10 9,24 6517,8 6517,8
6 Dunikowskiego 12 7,11 5015,32 5015,32
7 Dunikowskiego 4 9,45 6665,94 6665,94
8 Dunikowksiego 6 10,71 7554,73 7554,73
9 Dunikowskiego 8 12,4 8746,84 8746,84

Razem 100 70539 70539

Tabela 2: Przychody z tytułu odszkodowania w 2021r. 

Tabela 1: Przychody z tytułu służebności wynoszą :

L.P. Budynki współkorzystające 
Współczynnik  
korzystania 

Opłata  
za przesył  2021

Opłata za przejście  
i przejazd 2021

Opłata za przejście i przejazd           
2022-2030

Przychody  
razem dla budynku

 Kwota % 11690,96 31874,11 262348,31  
1 Sosnowskiego 1 10,64 1243,92 3391,41 27913,86 32549,18
2 Sosnowskiego 3 12,56 1468,38 4003,39 32950,95 38422,72
3 Sosnowskiego 4 5,85 683,92 1864,64 15347,38 17895,93
4 Sosnowskiego 6 22,04 2576,69 7025,05 57821,57 67423,31
5 Dunikowskiego 10 9,24 1080,24 2945,17 24240,98 28266,4
6 Dunikowskiego 12 7,11 831,23 2266,25 18652,96 21750,44
7 Dunikowskiego 4 9,45 1104,8 3012,1 24791,92 28908,81
8 Dunikowskiego 6 10,71 1252,1 3413,72 28097,5 32763,32
9 Dunikowskiego 8 12,4 1449,68 3952,39 32531,19 37933,26

Razem 100 11690,96 31874,11 262348,31 305913,38

Lp.  Adres  Bilans otwarcia  Wydatki  Odpis  Inne przychody  Stan na 31.12.2021 r.  niedobór Stan na 31.12.2021 r. nadwyżka

 BUDYNKI MIESZKALNE  
 1.  CYBISA 2 47648,12 4558,43 120315,44 -      163405,13
 2.  CYBISA 3 199375,03 62431,22 57713,04 -      194656,85
 3.  CYBISA 4 118379,6 114305,23 118064,7 -      122139,07
 4.  CYBISA 5 42150,78 75209,27 57990,24 -      24931,75
 5.  CYBISA 6 247343,85 371327,41 115280,28 -      8703,28
 6.  CYBISA 8 195546,2 80066,02 156643,56 531,34 272655,08
 7.  CYBISA 9 42607,93 576,72 82766 -      124797,21
 8.  DEMBOWSKIEGO 2 87521,29 67022,47 160561,44 -      181060,26
 9.  DEMBOWSKIEGO 3 25529,65 13034,52 69925,68 -      82420,81
 10.  DEMBOWSKIEGO 4 2201,92 35956,82 127697,4 3800 97742,5
 11.  DEMBOWSKIEGO 5 129786,91 11499,6 81809,16 -      200096,47
 12.  DEMBOWSKIEGO 6 8038,76 47209,14 47971,82 -      8801,44
 13.  DEMBOWSKIEGO 7 20230,04   -      106895,28 -      127125,32
 14.  DEMBOWSKIEGO 11 97592,39 157642,3 94873,68 -      34823,77
 15.  DEMBOWSKIEGO 12 108789,22 89473,09 119866,2 -      139182,33
 16.  DEMBOWSKIEGO 13 38762,24 14936,98 107330,76 -      131156,02
 17.  DEMBOWSKIEGO 14 72343,94 77714,96 108466,56 -      103095,54
 18.  DEMBOWSKIEGO 15 -4118,53 43040,43 81242,81 -      34083,85
 19.  DEMBOWSKIEGO 16 -114389,57 17730,37 118873,88 -      13246,06
 20.  DEMBOWSKIEGO 17 71333,71 20320,2 58128,84 -      109142,35
 21.  DEMBOWSKIEGO 19 -103083,58 1134 66448,8 -      37768,78
 22.  DEMBOWSKIEGO 21 -79431,19 3817,8 49062,72 -      34186,27
 23.  DEMBOWSKIEGO 23 47603,77 24267,02 45668,4 -      69005,15
 24.  DUNIKOWSKIEGO 1 116935,53 108702,24 118990,2 -      127223,49
 25.  DUNIKOWSKIEGO 2 11853,39 1743,78 90374,64 -      100484,25
 26.  DUNIKOWSKIEGO 3 106869,33 164893,56 78230,25 -      20206,02
 27.  DUNIKOWSKIEGO 4 591,24 67898,45 91037,46 -      23730,25
 28.  DUNIKOWSKIEGO 5 46218,92 57206,78 95819,76 -      84831,9
 29.  DUNIKOWSKIEGO 6 89655,77 8157,24 108191,28 -      189689,81
 30.  DUNIKOWSKIEGO 7 -163695,75 15740,24 170129,15 -      9306,84
 31.  DUNIKOWSKIEGO 8 -132957,03 16888,34 130629,15 354,23 18861,99
 32.  DUNIKOWSKIEGO 10 158339,34 4942,88 89754,48 -      243150,94
 33.  DUNIKOWSKIEGO 12 139369,56 1860,48 67658,76 -      205167,84
 34.  HERBSTA 1 215392,33 44690,21 275313,61 -      446015,73
 35.  HERBSTA 4 76321,04 103300,68 386128,16 -      359148,52

Tabela 3: Fundusz remontowy w 2021 roku (zł)

 DOM SZTUKI 
SMB „JARY”

Kino – Teatr – 
Galeria

Dom Sztuki jest dzisiaj 
jedną z bardziej przyja-
znych placówek kultural-
nych w tej części War-
szawy, przede wszystkim 
dzięki wymagającym od-
biorcom, którzy oczekują 
projektów kulturalnych 
najwyższej jakości. Pod 
względem różnorodno-
ści oferty programowej 
ośrodek przy Wiolinowej 
14 nie ustępuje miejskim 
placówkom kulturalnym 
ze znacznie większą obsa-
dą personalną. 

Urozmaicając naszą ofertę 
wzbogaciliśmy ją o działal-
ność kinową uruchamiając 
w Walentynki 2022 dzia-
łalność Cyfrowego Kina 
Domu Sztuki.  Zakup no-
woczesnego projektora 
cyfrowego z laserowym 
źródłem światła oraz srebr-
nobiałego ekranu pozwala 
nam wyświetlać hity i pre-
miery światowego i eu-
ropejskiego kina. Zakup 
i montaż  zestawu kina cy-
frowego został zrealizowa-
ny dzięki wkładowi finan-
sowemu SMB „Jary” oraz 
dofinansowaniu na ten cel 
ze środków operacyjnych 
Polskiego Instytutu Sztuki 
Filmowej w Warszawie.
 
Skupiamy nasze działania, 
aby tworzyć coraz bardziej 
zróżnicowaną ofertę dla 
konkretnych odbiorców 
w postaci Kina Familijne-
go, Dyskusyjnego Klubu 
Filmowego czy Pokazów 
Premier Ogólnopolskich 
w promocyjnej cenie bi-
letów. Dzięki dofinanso-
waniu z Urzędu Dzielnicy 
Ursynów, część organizo-
wanych pokazów jest bez-
płatna. Grono sympatyków 
naszego kina kameralnego 
i kinomanów stale  się po-
większa. 

W okresie 10 miesięcy od 
rozpoczęcia stałej działal-
ności kina odwiedziło nas 
prawie     5 000 widzów. 
Jesteśmy bardzo zadowo-
leni z tak dużej frekwencji. 
Dziękujemy!

Oferta programowa Domu 
Sztuki skupia się także się 
na organizowaniu innych 
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Lp.  Adres  Bilans otwarcia  Wydatki  Odpis  Inne przychody  Stan na 31.12.2021 r.  niedobór Stan na 31.12.2021 r. nadwyżka

 36.  JANOWSKIEGO 52 118074,07 18772,01 106310,82 -      205612,88
 37.  JANOWSKIEGO 54 59251,46 6786 66042 -      118507,46
 38.  KEN 103 w tym 257581,52 353862,23 179004,5 1417,31 84141,1

 KEN 103 124703,56 344192,73 132172,2 1417,31 85899,66
 Garaż KEN 103 132877,96 9669,5 46832,3                   -      170040,76

 39.  KEN 105 w tym 82134,51 209148,4 128149,66 1801,92              2937,69
 KEN 105 58856,42 203011,5 120083,76 1801,92 22269,4

 Garaż KEN 105 23278,09 6136,9 8065,9                   -           25 207,09    
 40.  PIĘCIOLINII 1 51243,61 767,05 139866,72 354,23 190697,51
 41.  PIĘCIOLINII 2 43340,17 91921,31 137183,76 -      88602,62
 42.  PIĘCIOLINII 3 217712,08 209367,48 83324,88 -      91669,48
 43.  PIĘCIOLINII 4 -230970,89 17884,3 122216,06 546,88 126092,25
 44.  PIĘCIOLINII 5 30004,89 56057,52 64842,24 -      38789,61
 45.  PIĘCIOLINII 6 104291,35 211093,94 127228,32 177,12 20602,85
 46.  PIĘCIOLINII 7 102509,2 24532,91 94119,24 -      172095,53
 47.  PIĘCIOLINII 8 139722,56 12432,86 130271,76 -      257561,46
 48.  PIĘCIOLINII 10 94653,37 131929,79 104982,88 -      67706,46
 49.  PUSZCZYKA 1 -15830,89 5374 100744,24 1294,38 80833,73
 50.  PUSZCZYKA 2 85825,69 5103 51060 -      131782,69
 51.  PUSZCZYKA 3 -85208,68 79883,24 241239,51 -      76147,59
 52.  PUSZCZYKA 4 -18040,21 15264,72 69509,28 -      36204,35
 53.  PUSZCZYKA 5 33608,18 2592 55276,08 -      86292,26
 54.  PUSZCZYKA 8 109623,95 140712,99 158144,94 -      127055,9
 55.  PUSZCZYKA 10 -210557,34 22877,04 126418,93 -      107015,45
 56.  PUSZCZYKA 11 31339,22 9514,8 127461,21 -      149285,63
 57.  PUSZCZYKA 12 120580,06 65545,32 70011,27 -      125046,01
 58.  PUSZCZYKA 13 85223,25 84301,93 92138,61 -      93059,93
 59.  PUSZCZYKA 14 97332,52 86423,23 92970 -      103879,29
 60.  PUSZCZYKA 15 322251,72 89601,03 83867,4 246,11 316764,2
 61.  PUSZCZYKA 17/19 213404,09 163322,01 181519,08 -      231601,16
 62.  PUSZCZYKA 18 210229,55 81868,01 114746,28 -      243107,82
 63.  PUSZCZYKA 18a -7261 5670 123621,42 -      110690,42
 64.  PUSZCZYKA 20 28950,44 14427,98 46361 -      60883,46
 65.  SOSNOWSKIEGO 1 390087,07 212161,28 106007,36 -      283933,15
 66.  SOSNOWSKIEGO 2 168601,36 11562 52358,4 -      209397,76
 67.  SOSNOWSKIEGO 3 75691,41 140430,34 93270,48 -      28531,55
 68.  SOSNOWSKIEGO 4 -116524,23   -      77133,6 -      39390,63
 69.  SOSNOWSKIEGO 6 162447,96 219256,52 199444,08 -      142635,52
 70.  SŁUŻBY POLSCE 1 71001,95 111514,86 181566,84 -      141053,93
 71.  SŁUŻBY POLSCE 2 -141897,37 5967,48 86057,02 -      61807,83
 72.  SŁUŻBY POLSCE 3 36081,68 206553,83 119502,6 -      50969,55
 73.  SŁUŻBY POLSCE 4 -79770,52 9484,69 107770,44 -      18515,23
 74.  SŁUŻBY POLSCE 7 -1920,56 103124,55 191239,65 136,72 86331,26
 75.  WIOLINOWA 1 91783,47 88258,68 146490,06 -      150014,85
 76.  WIOLINOWA 2 197877,31 14337,24 128238,6 -      311778,67
 77.  WIOLINOWA 3 139886,75 24375,99 159333,96 -      274844,72
 78.  WIOLINOWA 4 -81792,96 8327,84 89536,46 -      584,34
 79.  WIOLINOWA 5 51912,14 102597,71 122279,34 -      71593,77
 80.  WIOLINOWA 7 383867,96 29392,4 152116,2 -      506591,76
 81.  WIOLINOWA 8 78696,74 233256,54 215909,04 -      61349,24
 82.  WIOLINOWA 10 -3609,88 8660,26 93209,64 -      80939,5
 83.  WIOLINOWA 11 -46422,76 12578,76 76196,12 -      17194,6
 84.  WIOLINOWA 12 34272,59 107233,44 81916,8 -      8955,95
 85.  WIOLINOWA 13 -158673,26 1226,4 64879,8 -      95019,86
 RAZEM BUDYNKI MIESZ-

KALNE 
 5 289 271,45  5 796 636,79  9 618 942,17  10 660,24  602 953,13  9 725 190,20

 PAWILONY  

 1.  DEMBOWSKIEGO 8 25110,58 8430,05 14543,05 -      31223,58
 2.  DEMBOWSKIEGO 10 36476,4 14123,81 22912,87 -      45265,46
 3.  DUNIKOWSKIEGO 9 24012,96   -      15083,82 -      39096,78
 4.  DUNIKOWSKIEGO 11 7920   -      3960 -      11880
 5.  JANOWSKIEGO 50 30726,16   -      20274,38 -      51000,54
 6.  PILECKIEGO 140 332,64 8120,18 389,76 -      7397,78
 7.  PUSZCZYKA 7 26935 40710 18467,82 -      4692,82
 8.  PUSZCZYKA 9 -56343,15 9310 17918,76 -      47734,39
 9.  SUROWIECKIEGO 10 -26250 -26250            -      -           -      
 10.  SUROWIECKIEGO 12 -578513,21 -556144,52 33868,81 -                 11500,12
 11.  WIOLINOWA 6 -5032,92 1750 1789,02 -      4993,9
 12.  WIOLINOWA 14 -67555,58 800 20003,59 -      48351,99
 13.  WIOLINOWA 15 -7987,77 8800 3348,72 -      13439,05
 14.  WIOLINOWA 17 38118   -      32763,37 -      70881,37

 RAZEM PAWILONY  -      552 050,89  -    490 350,48  205 323,97 -  121 917,11  265 540,67

wydarzeń kulturalnych 
w naszej placówce.
 
Są to Spektakle Teatru Za 
Dalekiego, Koncerty oraz 
Wernisaże w naszej Galerii.
 
Mimo zaprzestania stałe-
go finansowania ze stro-
ny Dzielnicy Ursynów 
staramy się nawiązywać 
cykliczną współpracę 
z instytucjami samorzą-
dowymi i innymi podmio-
tami takimi jak:

- Ursynowskie Centrum 
Kultury Alternatywy (orga-
nizowanie zajęć wakacyj-
nych i kina dla dzieci oraz 
dorosłych)

- Ursynoteka,  czyli wspól-
ne organizowanie spekta-
kli teatralnych dla dzieci 
i dorosłych oraz warsztaty 
edukacyjne w dni weeken-
dowe. 

- Urząd Dzielnicy – Zespół 
kultury (finasowania w za-
kresie organizacji spektakli 
teatralnych dla dorosłych 
oraz koncertów i teatrzy-
ków dla dzieci) 

- Uczelnia Łukaszewski 
z którą organizujemy spo-
tkania z twórcami filmów. 

Naszym celem jest propa-
gowanie edukacji, twór-
czości i kultury dostępnej 
dla naszych mieszkańców 
i nie tylko…. 

ZAPRASZAMY 
TAKŻE DO NASZYCH 
FILII: 

• Modelarni Lotniczej   
propagującej  wśród 
dzieci i młodzieży mode-
larstwo lotnicze i sport 
modelarski, a także ra-
dioelektronikę, informa-
tykę i nowe technologie. 
Zajęcia są prowadzone 
pozalekcyjnie w popołu-
dniowych godzinach i są 
podzielone na trzy gru-
py wiekowe. Modelarnia 
czynna jest  poniedziałku 
do piątku w godz. 14:00-
21:00 

• Klubu Seniora  organizu-
jącego dla osób starszych 
zajęcia kulturalne  i rekre-
acyjne. Klub jest czynny 
od poniedziałku do piątku 
w godz. 15:00-20:00

 DOM SZTUKI 
SMB „JARY”
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Lp.  Adres  Bilans otwarcia  Wydatki  Odpis  Inne przychody  Stan na 31.12.2021 r.  niedobór Stan na 31.12.2021 r. nadwyżka

  GARAŻE 
 1.  Surowieckiego Płn. 66989,63 95000 37999,74 -      9989,37
 2.  Surowieckiego Płd. 218379,33   -      58135,59 -      276514,92
 3.  Pięciolinii-Romera -125626,47   -      37076,62 -      88549,85
 4.  Herbsta Zachód -52071,68   -      31018,75 -      21052,93
 5.  Herbsta-Wschód 43696 58777 38011,05 -      22930,05

 RAZEM GARAŻE          151 366,81           153 777,00    
               202 

241,75    
                  -               109 602,78     309 434,34

 1.  Ogólny -94101,91 1431947,91            -      -      1 526.049,82    

 Razem       4 794 485,46        6 892 011,22    
          10 

026 507,89    
     10 660,24          2 360 522,84     10 300 165,21

Tabela 4: Zestawienie zadłużeń lokali mieszkalnych i miejsc postojowych (zł)

Lp Wyszczególnienie
Stan na dzień

31.12.2019 r. 31.12.2020 r. 31.12.2021 r.

1
Zadłużenie bieżące, z tego: 926851 782698 863572,81

do 3 miesięcy 518994 492894 621758,81
powyżej 3 miesięcy 407857 289804 241814

2
Zadłużenie zasądzone, w postępowaniu sądowym 859145 822430 777363,77

47274 136313 128404,94
3 Ogółem zadłużenia 1833270 1741441 1769341,52

ZADŁUŻENIE ŁĄCZNIE Z ODSETKAMI 1833270 1771225,45 1797982,37
4 Naliczenia roczne 44859286 46320094 50634156

5

Wskaźnik zadłużeń w stosunku do należnych przychodów rocznych w % 
:

4,09 3,76 3,49

wskaźnik zadłużeń bieżących 2,07 1,69 1,71
wskaźnik zadłużeń zasądzonych i w postępowaniu sądowym 0,11 2,07 1,79

6 Wysłanie zawiadomienia i wezwania do zapłaty w szt 4847 2974 1634

VII . ZADŁUŻENIA,  
DZIAŁANIA  
WINDYKACYJNE 
W  ramach obowiązujących 
w  Spółdzielni procedur win-
dykacyjnych w  stosunku do 
osób zadłużonych podejmo-
wano wszechstronne dzia-
łania. Do każdego dłużnika 
zalegającego z  czynszem po-
wyżej 2 miesięcy wysyłane 
były wezwania do zapłaty 
z  wyznaczonym terminem 
uregulowania długu, infor-

macją o  naliczonych odset-
kach oraz informacją o ewen-
tualnym podjęciu dalszych 
kroków prawnych w  przy-
padku nieuregulowania 
kwoty zadłużenia. 

Z  dłużnikami prowadzone 
były rozmowy telefoniczne 
(na różnym szczeblu) w  celu 
polubownego rozwiązania 
problemu. Każdy dłużnik in-
formowany był o możliwości 
skorzystania z  dofinansowa-

nia do opłat z  tytułu użytko-
wania lokalu z Urzędu Dziel-
nicy lub Ośrodka Pomocy 
Społecznej.

Zarząd Spółdzielni kontynu-
ował współpracę z Krajowym 
Rejestrem Długów. W  2021 
roku wezwania do zapłaty 
opatrywane były klauzulą 
o  możliwości umieszczenia 
dłużnika na krajowej liście 
dłużników. Na listę Krajowe-
go Rejestru Długów zostało 

wpisanych 120 dłużników. 

Informację o  skali problemu 
zadłużeń lokali mieszkal-
nych i użytkowych przedsta-
wiają  zestawienia w tabeli 4.

Ogółem zadłużenie lokali na 
dzień 31.12.2021 r. wyniosło 
1  769  341,52   zł i   w  stosunku 
do roku ubiegłego  wzrosło 
o  27  900,52  zł. w  tym: za-
dłużenie bieżące wzrosło 
o  80  874,81  zł,  zadłużenie 

zasądzone spadło o  45  066,23 
zł, zaś zadłużenie będące 
w  postępowaniu sądowym  
wyniosło 128 405 zł i  w  od-
niesieniu do stanu na dzień 
31.12.2020 spadło o   7 908 zł. 
W  związku ze zwyżką na-
liczeń opłat zmniejszyły się 
wskaźniki zadłużeń w  każ-
dym z  pokazanych stanów 
zadłużeń.

W roku 2021 łącznie wysłano 
1 634 wezwań do zapłaty.

 DOM SZTUKI 
SMB „JARY”

Start
Działalności 
Klubu Seniora 
w Domu Sztuki

W dniu 4 lutego odbyła 
się inauguracja działalno-
ści Klubu Seniora w nowej 
lokalizacji w Domu Sztuki 
przy ul. Wiolinowej 14. 

Z tej okazji wystawiony 
został spektakl amator-
sko-teatralny „ A gdyby 
tu była Ameryka” przygo-
towany przez Forum Ak-
tywności Społecznej. Na 
scenie wystąpili Seniorzy 
z Ursynowa. 

Było sympatycznie 
i śmiesznie. Po raz kolejny 
nasza sala widowiskowa 
była wypełniona po brzegi 
widownią. 

Głównym zaś punktem 
tego wieczoru była potań-
cówka międzypokolenio-
wa dla Seniorów na której 
grał DJ Jerry czyli najstar-
szy DJ w Polsce, dobrze 
znany przez mieszkańców 
naszego osiedla. Wielu 
uczestników naszego ta-
necznego spotkania pro-
siło nas, aby potańcówki 
wróciły na stałe do pro-
gramu Domu Sztuki. 

W dniu 16 stycznia odbyło 
się spotkanie Rady Nad-
zorczej i Zarządu SMB 
Jary z Członkami Klubu 
Seniora z koła brydżowe-
go na którym przedsta-
wiono powody dotyczące 
przeniesienia klubu z blo-
ku przy ul. Pięciolinii 10 
do Domu Sztuki przy ul. 
Wiolinowej 14. Warto do-
dać, że klub od dłuższego 
czasu nie prowadził swo-
jej statutowej działalności 
społeczno-kulturalnej. 

Plan przeniesienia dzia-
łalności klubu ma na celu 
scalenie działań społecz-
no-kulturalnych i pro-
gramowych w jednym 
ośrodku kulturalnym aby 
była możliwość korzysta-
nia przez członków klubu 
z różnych form spędza-
nia wolnego czasu. Nowa 
działalność będzie sku-
piona w zintegrowanym 
centralnym ośrodku kul-
turalnym jakim jest Dom 
Sztuki SMB Jary.

Tabela 5: Zestawienie zadłużeń lokali użytkowych (zł)

L.P. Wyszczególnienie 
Stan na dzień

31.12.2019 r. 31.12.2020 r. 31.12.2021 r.

1
Zadłużenie bieżące, z tego: 369384 189223 138390,31

do 3 miesięcy 226233 116277 100957,31
powyżej 3 miesięcy 143151 72946 37433

2 Zadłużenie byłych najemców 14046 28624 12103
3 Zadłużenie zasądzone, w postępowaniu sądowym w tym: 452763 337726 325576,25

Należności dochodzonych na drodze sądowej lu 15829 43203 120149,16
4 Ogółem zadłużenia 852022 598776 596218,72

Zadłużenie łącznie z odsetkami 852022 650148,22 641920,15
5 Należności dochodzone  na drodze sądowej „baner wyborczy” 4352 4352 4352
 Razem zadłużenie 856374 654500,22 646272,15
6 Przychody (brutto) 11482752 11053162 11476195

7

Wskaźnik zadłużeń w stosunku do należnych przychodów rocznych w % : 7,42 5,41 5,2
wskaźnik zadłużeń bieżących 3,22 1,71 1,21

wskaźnik zadłużeń byłych najemców 0,12 0,26 0,11
wskaźnik zadłużeń zasądzonych i w postępowaniu sądowym 4,08 3,44 3,88

8 Wysłanie zawiadomienia i wezwania do zapłaty w szt 1422 1141 1138

Łącznie zadłużenie  lokali  
użytkowych na koniec 2021 
roku wyniosło  596  218,56 
zł i  zmniejszyło się  o  kwotę 
2 557,44 zł. Biorąc pod uwa-

gę zadłużenie bieżące powy-
żej 3 miesięcy zauważamy  
spadek o  50 833 zł. Mimo 
prowadzonej windykacji 
w  stosunku do najemców 

lokali użytkowych i  dzier-
żawców terenu, Spółdzielnia 
zmuszona jest do przekazy-
wania spraw na drogę poste-
powania sądowego. W  wy-

niku tych działań zadłużenie 
w  postępowaniu sądowym 
wzrosło o 76 946 zł.

W  roku 2021 wskaźnik za-

dłużeń w stosunku do należ-
nych przychodów rocznych 
zmniejszył się w stosunku do 
roku 2020 o 0,22 % i wyniósł 
5,19%.
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OPINIA 
Przeprowadziliśmy bada-
nie rocznego sprawozdania 
finansowego Spółdzielni 
Budowlano-Mieszkaniowej 
„JARY”  z siedzibą w Warsza-
wie (02-785), ul. Surowieckie-
go 12, („Spółdzielnia ”), które 
składa się z: 
•	wprowadzenia	do	sprawoz-
dania finansowego, 
•	 bilansu	 sporządzonego	
na dzień 31.12.2021 r. który 
po stronie aktywów i  pa-
sywów wykazuje sumę 
239.995.936,51zł, 
•	 rachunku	 zysków	 i  strat,	
wykazujący zysk netto 
w  kwocie 4.709.464,19 zł 
oraz nadwyżkę kosztów eks-

ploatacji nieruchomości nad 
przychodami z opłat w wyso-
kości 1.083.741,09 zł,  
•	 zestawienia	 zmian	 w  kapi-
tale własnym, za okres spra-
wozdawczy kończący się 31 
grudnia 2021 r. wykazujące 
zmniejszenie kapitału własne-
go o kwotę 56.712.266,82 zł, 
•	rachunku	przepływów	pie-
niężnych za rok obrotowy od 
01.01.2021 do 31.12.2021 wy-
kazujący zwiększenie stanu 
środków pieniężnych netto 
o kwotę 6.874.313,84 zł, 
•	 dodatkowych	 informacji	
i  objaśnień  („sprawozdanie 
finansowe"). 

Naszym zdaniem, załączone 

sprawozdanie finansowe:
- przedstawia rzetelny i jasny 
obraz sytuacji majątkowej 
i  finansowej Spółdzielni na 
dzień 31.12.2021 r. oraz jej 
wyniku finansowego i  prze-
pływów pieniężnych za rok 
obrotowy zakończony w tym 
dniu zgodnie z  mającymi za-
stosowanie przepisami usta-
wy z  dn. 29 września 1994 r. 
o  rachunkowości („Ustawa 
o  rachunkowości" - Dz. U. 
z 2021 r., poz. 271    z później-
szymi zmianami) , oraz przy-
jętymi zasadami (polityką) 
rachunkowości; 
- jest zgodne co do formy i tre-
ści z  obowiązującymi Spół-
dzielnię przepisami prawa 

oraz statutem Spółdzielni; 
- zostało sporządzone na 
podstawie prawidłowo pro-
wadzonych ksiąg rachunko-
wych zgodnie z  przepisami 
rozdziału       2 Ustawy o ra-
chunkowości. 

Na podstawie wykonanej 
w  trakcie badania pracy, na-
szym zdaniem, Sprawozda-
nie z  działalności Spółdzielni 
Budowlano-Mieszkaniowej 
„JARY” : 
- zostało sporządzone zgod-
nie z art. 49 Ustawy o rachun-
kowości; 
- jest zgodne z  informacjami 
zawartymi w  sprawozdaniu 
finansowym. 

Ponadto, w  świetle wiedzy 
o  Spółdzielni Budowlano-
-Mieszkaniowej „JARY” 
i  jej otoczeniu uzyskanej 
podczas naszego badania 
oświadczamy, że nie stwier-
dziliśmy w  Sprawozdaniu 
z  działalności istotnych 
zniekształceń. 

Kluczowym biegłym rewi-
dentem odpowiedzialnym za 
badanie, którego rezultatem 
jest niniejsze sprawozdanie 
niezależnego biegłego rewi-
denta, jest Elżbieta Tutak.  
Działająca w  imieniu firmy 
Audit Services Sp. z o.o. z sie-
dzibą w Warszawie, ul. Ateń-
ska 10 lok.14. 

 WYCIĄG ZE SPRAWOZDANIA NIEZALEŻNEGO BIEGŁEGO  
REWIDENTA DLA WALNEGO ZGROMADZENIA I RADY  

NADZORCZEJ SPÓŁDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ 
„JARY”. SPRAWOZDANIE Z BADANIA ROCZNEGO  

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

PODRZUCANE ODPADY POBUDOWLANE
ODPADY POBUDOWLANE PODRZUCANE POD MIEJSCA GROMADZENIA ODPADÓW  

W ZASOBACH SMB „JARY”

Jak powszechnie wiadomo, 
w  miejscach gromadzenia 
odpadów, którymi są altany 
i  komory śmietnikowe, obo-
wiązuje segregacja śmieci. 
Do przeznaczonych do tego 
pojemników mieszkańcy 
wyrzucają odpady komunal-
ne frakcji: zmieszane, papier, 
metale i  tworzywa sztuczne, 
szkło oraz BIO. W  zależności 
od rodzaju danej frakcji firma 
odbierająca odpady wymaga 
zachowania minimalnej czy-
stości asortymentowej każdej 
frakcji segregowanej w wyso-
kości 90%-95%. Niestety po-
wszechny jest brak segregacji 
odpadów, poprzez umieszcza-
nie ich w  nieprzeznaczonych 
do tego pojemnikach, w wyni-
ku czego traktowane są jako 
odpady zmieszane. 

Kolejnym problemem zwią-
zanym ze składowaniem 
śmieci jest wyrzucanie przez 
mieszkańców odpadów wiel-
kogabarytowych oraz pobu-
dowlanych. O  ile te pierw-
sze mieszkańcy mają prawo 
umieszczać w  miejscach do 
tego przeznaczonych mak-

symalnie dwa dni, a najlepiej 
w przeddzień ich odbioru, to 
wśród nich znajdujemy czę-
sto opony, gruz, sanitariaty, 
wanny, stolarkę okienną 
i  inne odpady niebędące od-
padami wielkogabarytowy-
mi. Firmy odbierające odpady 
nie odbierają pozostałości po-
budowlanych, pozostawiając 
Spółdzielnię z  problemem 
zaśmieconych miejsc groma-
dzenia odpadów, a podrzuca-
jący te zanieczyszczenia na-
rażają innych mieszkańców 
na koszty wywozu i  utyliza-
cji. Pozostawianie odpadów 

niebędących gabarytami jest 
wykroczeniem, za które grozi 
wysoka grzywna. Mieszka-
niec posiadający gruz pobu-
dowlany lub inne materiały 
po remoncie powinien w celu 
usunięcia go zamówić konte-
ner na odpady pobudowlane 
lub gruzbag, każdorazowo 
uzgadniając umiejscowienie 
ich z  Administratorem SMB 
„Jary”. 

ODPADAMI 
WIELKOGABARYTOWYMI 
SĄ:
•	meble (stoły, krzesła, łóżka, 

fotele itd.), 
•	materace, wykładziny, 
•	dywany, 
•	wózki dziecięce, 
•	suszarki na pranie, 
•	deski do prasowania, 
•	duże zabawki,

ODPADAMI 
WIELKOGABARYTOWYMI 
NIE SĄ: 
•	materiały i odpady pobu-

dowlane
•	drzwi, 
•	wanny, 
•	umywalki, itd.
•	części samochodowe

•	opony samochodowe
•	pralki, 
•	lodówki,
•	sprzęty elektroniczne, 
•	elektryczne rowery

LOKALIZACJE PSZOK-ÓW
(punkty selektywnego zbie-
rania odpadów komunal-
nych)

PSZOK przy ul. Zawodzie 1
  – Wilanów,  tel.  22  185 52 
51, e-mail:  pszok@lekaro.pl 
Punkt  jest czynny w  godzi-
nach:  od poniedziałku do 
piątku od 11.00 do 19.00 w so-
boty od 9.00 do 17.00

PSZOK przy ul. Płytowej 1 
– Białołęka  , tel.  22 811 08 
53, e-mail.  info@partner-
-apelski.pl Punkt jest czynny 
w  godzinach:  od poniedział-
ku do piątku w godzinach od 
11.00 do 19.00 w  soboty od 
9.00 do 17.00. 

Odpady komunalne można 
dostarczać do PSZOK samo-
chodami osobowymi lub 
samochodami osobowymi 
z przyczepą lekką.

Podstawowym celem klu-
bu w Domu Sztuki – bę-
dzie zatem integrowanie 
i wspieranie aktywności 
osób starszych

NOWA KONCEPCJA 
DZIAŁALNOŚCI KLUBU 
SENIORA W DOMU 
SZTUKI TO RÓWNIEŻ 
NOWE CELE:  

*  motywowanie środowi-
ska seniorów do wspólne-
go spędzania czasu wol-
nego i zwiększenia udziału 
w życiu społecznym.

*   współpraca ze stowa-
rzyszeniami zajmującymi 
się profilaktyką społeczną 
dla osób starszych

*    propagowanie kultu-
ry i sztuki (organizowanie 
seansów kina i teatru przy 
współpracy ze stowarzy-
szeniami, spotkań z arty-
stami z różnych dziedzin 
kultury i sztuki, z poezją, 
muzyką)

*  upowszechnianie zdro-
wego trybu życia (spotka-
nia z przedstawicielami 
służby zdrowia) 

*   upowszechnianie kul-
tury fizycznej i sportu.

* propagowanie różnych 
form działalności twórczej 
seniorów (wystawy, koła 
recytatorskie)

* organizowanie spotkań 
tematycznych, wyjść 
i wycieczek krajoznaw-
czych, cyklicznych potań-
cówek

* aktywna współpraca 
z policją i strażą pożarną 
– wykłady i prelekcje nt. 
bezpieczeństwa.

* organizowanie zajęć 
rozwijających zdolności 
i pasje; robótki ręczne, 
warsztaty kulinarne oraz 
plastyczne.

*  organizowanie spotkań 
okolicznościowych.

W nowej odsłonie oprócz 
sekcji brydżowej, wystar-
towała sekcja tenisa sto-
łowego w dwóch grupach: 
dla początkujących i za-
awansowanych. 

Do zobaczenia w Domu 
Sztuki!
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NIELEGALNE ZABUDOWY 
KORYTARZY

INICJATYWA PROJEKTU NOWYCH PRZEPISÓW DOTYCZĄCYCH REGULACJI GRUNTÓW POD BUDYNKAMI SPÓŁDZIELNI  
MIESZKANIOWYCH

Postępowania dotyczące 
zabudowania części wspól-
nych (korytarzy choć nie 
tylko) i  przyłączenia ich do 
lokali mieszkalnych w  en-
klawie Cybisa, Dunikow-
skiego, Janowskiego i  So-
snowskiego rozpoczęły się 
w 2018r. i trwają do dzisiaj.

Z inicjatywy Urzędu Dzielni-
cy Ursynów złożone zostały 
doniesienia o  nielegalnym 
zabudowaniu korytarzy (co 
miało miejsce w  latach 80-
tych). Należy tu zaznaczyć 
że w  dokumentacji przecho-
wywanej w  archiwach spół-
dzielczych znajdują się wnio-
ski mieszkańców w  tych 
sprawach, uzgodnienia 
z  Projektantem osiedla, zgo-
dy Zarządu Spółdzielni, kosz-
torysy, decyzje o  przydziale 
utworzonych w  ten sposób 
powierzchni.  Żaden z  przy-
padków nie nosi znamion 
samowoli budowlanej. Tym 
bardziej dziwne, że ani razu 
na przestrzeni tych prawie 
40 lat urząd nie wskazywał 
na potrzebę uregulowania 
tych spraw. Zawiadomienie 
sporządzone przez Urząd 
Dzielnicy Ursynów o  zabu-
dowaniu części wspólnych  
i  przyłączeniu  ich do po-
szczególnych lokali miesz-
kalnych złożone do nadzoru 
spowodowały, że Powiatowy 
Inspektor Nadzoru Budowla-
nego wszczął postępowania 
zgodnie z  ustawą Prawo bu-
dowlane. PINB po zapozna-
niu się z  dokumentami oraz 
stanem faktycznym postana-
wia jakie czynności winien 
wykonać właściciel lokalu 
aby dostosować go do wyma-
gań obowiązującego obecnie 
prawa. Powiatowy Inspek-
torat Nadzoru Budowlanego 
w  większości przypadków 
przesądza o  opracowaniu 
specjalistycznych ekspertyz 
definiujących  jakie roboty 
należy wykonać, aby lokale 
z  przyłączonymi częściami 
korytarzy spełniały aktual-
nie obowiązujące przepisami 
wymagania, w  szczególności 
bezpieczeństwa, ewakuacji 
i ochrony przeciwpożarowej. 
Niestety powstałe w  latach 

80-tych systemy wielkopły-
towe nie spełniają wielu ak-
tualnie obowiązujących wy-
magań budowlanych takich 
jak izolacyjność termiczna, 
dostęp dla osób niepełno-
sprawnych, warunki ewa-
kuacyjne czy też ochrona 
przeciwpożarowa. Zabudo-
wa części korytarzy i  przy-
łączenie ich do lokali miesz-
kalnych zlokalizowanych 
w  jednym pionie powoduje 
zagrożenie pożarowe (po-
przez styk z  nieodporną na 
ogień wielokondygnacyjną 

fasadę a  także niezabezpie-
czone szczeliny na styku 
poszczególnych mieszkań 
będących odrębnymi stre-
fami według przepisów po-
żarowych). Głównym celem 
nakazanych przez PINB eks-
pertyz jest przeciwdziałanie 
ww. zagrożeniom. Rozwią-
zanie problemów wynikają-
cych z  zabudowy korytarzy 
i  innych  części wspólnych 
będzie skomplikowane 
i kosztowne. 

Obecnie dysponujemy jedną 
ekspertyzą dla kliku lokali 
zaakceptowaną przez PINB, 
która w  oparciu o  technolo-
gię tradycyjną (murowaną 
z  użyciem bloczków gazobe-
tonowych) rozwiązuje pro-
blem styku stref pożarowych 
dwóch czy nawet trzech lo-
kali mieszkalnych na styku 
z  wielokondygnacyjną prze-
grodą szklaną i  szczelinami 
na styku z  poszczególnymi 
kondygnacjami.   Zdajemy 
sobie sprawę, że nie jest to 
jedyne możliwe rozwiązanie 
techniczne,  jednakże na ra-
zie jest to jedyny sposób, któ-
ry zdobył akceptację PINB. 
Pozwoli on na usankcjono-
wanie (o ile zostanie wykona-
ne) wykonanych przed laty 
robót w  lokalach objętych tą 
ekspertyzą.
 
Oddzielnym problemem są 
sprawy związane z  licznymi 
wnioskami o  ustanowienie 
odrębnej własności w tej en-
klawie. Zgodnie ze stanowi-
skiem Sekcji Prawnej Spół-
dzielni, do czasu zakończenia 
wszystkich postępowań ad-
ministracyjnych toczących 
się oddzielnie dla każdego 
lokalu których to dotyczy, 
Zarząd Spółdzielni zobo-
wiązany jest wstrzymać się 
z  podjęciem Uchwał w  spra-
wie określenia przedmiotu 
odrębnej własności dla dane-
go budynku. Istnieje bowiem 
obawa, że wobec niewyko-
nania zaleceń państwowego 
nadzoru budowlanego doj-
dzie do nakazu rozbiórki wy-
konanych przegród i  przy-
wrócenie stanu pierwotnego 
w  stosunku do co najmniej 

jednego lokalu, zatem zmieni 
się znacząco układ udziałów 
przynależnych do poszcze-
gólnych lokali w  tym bu-
dynku. Brak uchwały o  któ-
rej mowa uniemożliwia na 
chwilę obecną ustanowienie  
prawa odrębnej własności.  
W  związku z  faktem, że na 
postanowienia PINB służy 
mieszkańcom odwołanie do 
WINB a także inne czynności 
(skargi zażalenia etc.) zgodne 
z  Kodeksem Postepowania 

Administracyjnego, trudno 
przewidzieć choćby przy-
bliżony termin zakończenia 
tych spraw. Korzystając z oka-
zji informujemy że założenie 
hipoteki lokalowej nie jest 
związane z prawem odrębnej 
własności, stosowne zaświad-
czenia do założenia hipoteki 
lokalowej wydaje na wniosek 
właściciela lokalu.  

Biorąc pod uwagę powyższe 
apelujemy o  stosowanie się 

do dyspozycji nadzoru bu-
dowlanego, lekceważenie 
przepisów pożarowych za-
graża nie tylko Państwu ale 
też Państwa sąsiadom i może 
mieć wpływ na decyzje do-
tyczące całej nieruchomości. 
W  razie dodatkowych pytań 
prosimy o kontakt z inspekto-
rem nieruchomości Krzysz-
tofem  Zygałem +22  644 80 
97 wew. 301 lub Andrzejem  
Koperskim z sekcji inwestycji 
+22 644 80 84 wew. 201.

APELUJEMY O STOSOWANIE SIĘ DO DYSPOZYCJI NADZORU BUDOWLANEGO, 
LEKCEWAŻENIE PRZEPISÓW POŻAROWYCH ZAGRAŻA NIE TYLKO PAŃSTWU, 
ALE TEŻ PAŃSTWA SĄSIADOM I MOŻE MIEĆ WPŁYW NA DECYZJE  
DOTYCZĄCE CAŁEJ NIERUCHOMOŚCI. 

ani razu na 
przestrzeni tych 
prawie 40 lat urząd 
nie wskazywał na 
potrzebę 
uregulowania tych 
spraw. 
Zawiadomienie 
sporządzone przez 
Urząd Dzielnicy 
Ursynów 
o zabudowaniu 
części wspólnych  
i przyłączeniu  ich 
do poszczególnych 
lokali 
mieszkalnych 
złożone do nadzoru 
spowodowały, że 
Powiatowy 
Inspektor 
Nadzoru 
Budowlanego 
wszczął 
postępowania 
zgodnie z ustawą 
Prawo budowlane.
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JARY W KWIATACH
Każdy ogrodnik 

chce, aby jego 
ogród wyglądał 
pięknie i  mógł 

zachwycać o  każdej porze 
roku. Praca w ogrodzie to nie 
tylko pasja ale również cięż-
ka praca. Jesteśmy dumni 
z naszych Mieszkańców.

Wiosną ogrodnicy pamiętają 
o posadzeniu hiacyntów, tu-
lipanów, krokusów aby móc 
latem cieszyć się ich róż-
norodnością. Kwitną rów-
nież rajskie jabłonie, wiśnie 
japońskie. Lato natomiast 
zachwyca nas kolorem 
i  różnorodnością kwiatów. 
Kwitną róże, lilie, nastur-
cje, hortensje, powojniki, 
dziurawce, hibiskusy, wi-

ciokrzewy. Jesień natomiast 
to sezon na dynie,  katalpy, 
jabłonie, kasztany i żołędzie. 
Okres ten to czas zbiorów 
warzyw i  owoców, a  także 
najlepsza pora do rozmna-
żania i  sadzenia roślin. Oko 
ogrodnika w  miesiącach 
jesiennych cieszą wrzosy, 
hibiskusy. Bardzo efektow-
nie wyglądają krzewy świe-
tlika i  rokitnika, pokryte 
małymi pomarańczowymi 
owocami.  W śniegu dobrze 
wyglądają owoce dzikiej 
róży i  berberysów. Modna 
od jakiegoś czasu kapusta 
ozdobna  może być stałym 
dodatkiem do ogrodu zi-
mowego i  dobrze wygląda 
nawet podczas mrozów. 
Ogród zimowy zdobią także 

ostrokrzewy o błyszczących 
liściach i  czerwonych owo-
cach. Wydobywając z  każ-
dej pory roku to, co najlep-
sze, nasi laureaci sprawiają, 
że ogródki cieszą nas swoją 
różnorodnością i  pięknymi 
aranżacjami.

Jak co roku Zarząd w  poro-
zumieniu z  Radą Nadzorczą 
Spółdzielni Mieszkaniowo-
-Budowlanej „Jary” zorga-
nizował konkurs na naj-
piękniejszy ogród, balkon 
i  loggię. Jest to doskonała 
okazja aby docenić trud 
włożony w  nasadzenia i  ich 
pielęgnację. W dniu 13 grud-
nia 2022 o  godzinie 13°° na 
sali konferencyjnej został 
rozstrzygnięty najbardziej 

wyczekiwany konkurs 
w  naszej Spółdzielni - „Jary 
w  kwiatach” na najpiękniej-
szy ogródek balkon i  log-
gie. Wybór nie był łatwy, 
ponieważ wszystkie zgło-
szenia wyróżniały się wy-
sokim poziomem. Ogródki 
zachwycały różnorodnością 
nasadzeń, pięknymi kompo-
zycjami, sezonową zmien-
nością, zastosowaniem ele-
mentów małej architektury. 
W  kategorii „Najpiękniejszy 
ogródek” wybrano sześć 
ogródków: przy ul. Dem-
bowskiego 2, 13, 14, Cybisa 
5, Dunikowskiego 4, 12, Pię-
ciolinii 5, Sosnowskiego 3. 
Oprócz laureatów nagrody 
główniej komisja wyróżni-
ła dodatkowo 12 ogródków: 

przy ul. Cybisa 9, Puszczyka 
1, Wiolinowa 1 i 4, Pięciolinii 
8 ,10, Dembowskiego 3, 7,14, 
Służby Polsce 4.

„Jary w  Kwiatach” to rów-
nież pięknie urządzone bal-
kony i  loggie. Aż czterech 
laureatów nagrody głównej 
znaleźć można przy Du-
nikowskiego 4, 7 i  12 oraz 
Pięciolinii 10. Dzięki miesz-
kańcom, którzy tworzą tak 
urokliwe ogródki, nasze 
osiedle wygląda coraz pięk-
niej. Pragniemy zaprosić 
Państwa do udziału w kolej-
nej edycji konkursu w  roku 
2023.  

Niektóre zdjęcia nagrodzo-
nych ogródków i  balkonów:

zgłoszenia wyróż-
niały się wysokim 
poziomem. Ogród-
ki zachwycały 
różnorodnością 
nasadzeń, piękny-
mi kompozycjami, 
sezonową zmien-
nością, zastoso-
waniem elementów 
małej architektury


